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Referat repraesentantskabsmeode i Lejerbo Neestved
Onsdag den 3. december 2025, Hotel Kirstine, Neestved

Deltagere:
Fra organisationsbestyrelsen deltog: formand Roy Stange, naestformand Line Johansen, Erik Gemmer,
Kim Nielsen, Rolf Voetmann, Ole Nielsen, Lene Stange, Palle Ostergaard, Christian Von Benzon

| alt deltog 56 stemmeberettigede repraesentantskabsmedlemmer.
Repraesentantskabet var beslutningsdygtigt ift. behandling af punkt 5, da kravet om 2/3 fremmgde var opfyldt.

Fra administrationen deltog: forretningsfarer Michael Keis, sekreteer Tina Just, driftschef Nick Lundfort og
driftschef Steen Andersen

Dagsorden:
Valg af dirigent

Valg af referent og stemmeteellere
Aflaeggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder forretningsfarelsen for regnskabsaret 2024/25
Endelig godkendelse af arsregnskab med tilhgrende revisionsberetning, samt foreleeggelse af budget
Godkendelse af tilrettede vedtaegter for Lejerbo Neestved (bilag)
Bemeerk at vedtaegtsaendringer kraever, at 2/3 af repraesentantskabsmedlemmerne er madt, samt at der er
2/3 flertal for vedtaegtsaendringen. Der opfordres derfor til, at alle repraesentantskabsmedlemmer deltager,
sd vi undgar at, der skal aftholdes et made mere, hvis tilstedeveerelsen ikke er pa 2/3. Bilag fremgar af
neeste side.
6. Behandling af indkomne forslag
7. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter til organisationsbestyrelsen
a) Valg af formand for 2 ar. Pa valg er Roy Stange
b) Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar.
Pa valg er: Line Johansen, Ole Nielsen, Lene Stange
c) Valg af 3 suppleanter for 1 ar.
Pa valg er: Niels Mario Holbek, Marianne Budolph
8. Valg af revisor
9. Eventuelt

aRoOMA

Kort preesentation af bestyrelsen

Ad 1 Valg af dirigent
Erik Gemmer valgt som dirigent.

Ad 2 Valq af referent oq stemmeteellere
Tina Just blev valgt som referent.
Nick Lundfort og Steen Andersen blev valgt som stemmetaellere.

Ad 3 Afleeggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder forretningsforelsen for regnskabsaret 2024/25

Bestyrelsens beretning:

| foraret blev det vedtaget at DAB og Lejerbos administrationen skulle lzegges sammen med virkning fra 1 juni
2025. | lobet af 2026 findes der et nyt navn til DAB-Lejerbo. Afdelingerne far nye numre, men navnene aendres
ikke.

Der er kommer gang i byggesager. De fleste starter op i det nye ar.
Der har veeret afholdt et ekstraordinzert repraesentantskabsmade pga. en byggesag.
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Hijzelp til bestyrelser. Der er nogle udfordringer i nogle afdelinger ift. hvad man ma og ikke ma som bestyrelse.

Seniorfaellesskaberne er udfordret pa mange mdader, trods keempe arbejde fra bestyrelserne.

Naboskaber. Vi oplever en del ensomhed blandt beboerne i de forskellige afdelinger, sd "prov at leere din nabo
at kende”.

Der er fortsat et stort anske om en social viceveert.
Michael Keis:

Udlejning

Udlejningen gar fint.

Vi har 5.142 pa venteliste til en familiebolig, heraf 2.897 aktivt segende.
| arets lgb har der vaeret 256 fraflytninger.

Det giver en fraflytningsprocent pa 12,2

Sammenlzaegning DAB og Lejerbo

Det gar godt med sammenleegningen, vi er nu i fuld gang med omleegning af IT-systemer, som forventes
gennemfart medio april 2026.

Det betyder bl.a. nyt IT til administrationen og vores driftspersonale bl.a. vedr. fakturahandtering og elektronisk
syn.

Landsbyggefondsager

Organisationen arbejder fortsat intenst omkring vores LBF-sager og vi ma konstatere, at det lige var pa det sidste
vi fik vores sager igangsat. LBF har aendret regler og i fremtiden kan der forventes markant mindre tilskud og
gkonomisk hjeelp fra LBF.

Vi har dog desveerre enkelte lejere, der har meget sveert ved at acceptere ngdvendigheden af at vores boliger
bliver vedligeholdt, selv om organisationsbestyrelsen har givet vaesentligt gkonomisk stotte, sa
huslejereguleringerne bliver minimale for det omfattende vedligeholdelsesarbejde der skal udfares.

Der var ingen spgrgsmal til bestyrelsens beretning eller til forretningsfarelsen for regnskabséaret 2024/25.

Begge taget til efterretning.

Ad 4 Endelig godkendelse af arsregnskab med tilhgrende revisionsberetning, samt forelaeqgelse af
budget

Overskud kr. 1.407.696. Overskud er overfort til arbejdskapitalen.
Overskud skyldes kursgevinst og renteindtaegter. Der budgetteres ikke med renteindtaegter/udgifter.

Dispositionsfondens disponible del udger pr. 30.06.25 kr. 22.658.215.
Arbejdskapitalens disponible del pr. 30. juni 2025 udger kr. 5.491.184, svarende til kr. 2.594 pr. lejemalsenhed.

Ingen spargsmal til regnskab eller revisionsberetning.

Budget
Administrationsbidraget holdes pa samme niveau.

Lavere omkostninger til IT ved overgang til DAB’s EG-Bolig. Lejerbo stod overfor en omkostningstung
opgradering af eget IT-system.

Der var ingen spgrgsmal til budgettet.
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Indstilling:
Repraesentantskabet godkender arsregnskab med tilhgrende revisionsberetning.

Repraesentantskabet tager budget til efterretning.

Beslutning:
Repraesentantskabet godkendte enstemmigt arsregnskab med tilhgrende revisionsberetning.

Budget blev taget til efterretning uden bemaerkninger.

Ad 5 Godkendelse af tilrettede vedtaegter for Lejerbo Naestved
56 ud af 63 repraesentantskabsmedlemmer deltog i modet. Kravet om 2/3 fremmeade var derfor opfyldt.

Forslag om et nyt stk. 3 i vedtaegtens § 3 med overskriften "Nonprofit” og ordlyden "Selskabet er et nonprofit
selskab”. Saledes anfart:

Nonprofit Stk. 3. Selskabet er et nonprofit selskab.

Microsoft og en raekke andre virksomheder kan tilbyde vaesentligt billigere licenser til NGO’er (Non-governmental
organizations), hvis dette fremgar af organisationens vedtzegter.

NGO-godkendelsen vil sikre billige licenser til bade administration, ejendomsfunktionaerer og
bestyrelsesmedlemmer i selskabet. Det medfgrer ingen omkostninger at blive NGO-godkendt.

Det tidligere DAB er blevet godkendt som NGO af Microsoft, men de licenser, som DAB har under deres aftale,
kan ikke daekke licenser til boligselskaberne.

For at selskabet kan blive NGO-godkendt skal det derfor fremga af selskabets vedtaegter, at det er en nonprofit
organisation.

Hvis vedteegtsaendringen vedtages, kan DAB-Lejerbo ansgge Microsoft om at blive NGO godkendt pa selskabets
licenser. Det skal naevnes, at Microsoft ikke automatisk godkender selskabet, idet det vil vaere en konkret
vurdering fra ansggning til ansggning.

Vedtaegtsaendringen kraever en dobbelt 2/3 flertal vedtagelse ifolge vedteegterne.

Normalvedtzgternes nuvarende ordlyd: Foreslas =ndret til:

§ 3. Boligorganisationens kerneaktivitet er at opfare,
udleje, administrere, vedligeholde og modemisere
stettet boligbyggeri i overensstemmelse med
reglerne i lov om almene boliger m.v.

§ 3. Boligorganisationens kemneaktivitet er at opfare,
udleje, administrere, vedligeholde og modernisere
stottet boligbyggeri | overensstemmelse med
reglemne i lov om almene boliger m.v.

Penneo dokumentnagle: L2PLR-LDHL2-20KYS-PO5LV-H7TPG-6TOKI

Stk. 2. Organisationen kan udover den virksomhed,
der er nasvnt i stk. 1, udfare aktiviteter, som har en
naturligtilknytning til boligerne og administrationen af

Stk. 2. Organisationen kan udover den virksomhed,
der er nagvnt i stk. 1, udfare aktiviteter, som har en
naturligtilknytning til boligerne og administrationen af

disse, eller som er baseret pa den viden, som
organisationen har oparbejdet.

disse, eller som er baseret pa den viden, som
organisationen har oparbejdet.

Stk. 3. Organisationen er en nonprofit organisation.

Der var ingen spgrgsmal til forslaget.

Indstilling:
Repraesentantskabet godkender vedtaegtsaendringen.

Beslutning:
Godkendt enstemmigt.
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Ad 6 Behandling af indkomne forslag
Forslag stillet af Freddie Rieper-Holm, afdelingsformand afd. 219-0

Forslag:
Jget opmaerksomhed omkring Sundhed og trivsel i almene boliger i Naestved.
F& kortlagt ensomhed mm. via en undersggelse.

Beskrivelse:
Alle boligafdelinger kender til lejere der er ensomme og eller har fysiske eller psykiske problemer.

Uddybning:

Ovenstaende problemstillinger kan ikke lgses af alene af Afdelingsbestyrelserne. Der er behov for en starre
organisering boligorganisationen i samarbejde med Naestved kommune.

Der skal henvises til bl.dk: hitps://bl.dk/indsatsomraader/sundhed-og-trivsel/ hvor forskellige indsatser
beskrives.

@konomi: Der er mulighed for ansggning om midler: Puljeopslag-ulighed-i-sundhed.ashx

Indstilling:
Repraesentantskabet behandler forslaget.

Freddie motiverede sit forslag.

Gemmer: orienterede kort om samarbejde mellem DAB-Lejerbo og Aldresagen. Med projekt "Samvaer — lige
om hjgrnet” vil de to organisationer drage fordel af hinandens styrker og fa flere sarbare seniorer med i
feellesskabet.

Samtidig blev der givet en kort information om DAB-Lejerbos indsats "Aktive faellesskaber”, som har til formal at
engagere beboere til at skabe flere geelles sociale aktiviteter i boligafdelingerne. Dette er endnu ikke fuldt
implementeret for "Lejerbos” afdelinger. Aktive Feellesskaber er en aktiv part i samarbejdet mellem DAB-
Lejerbo og Aldresagen.

Debat om forslagets indhold. Der var bred enighed om at det var et sympatisk forslag, men der blev ogsa
udtrykt bekymring for hvordan man i praksis skal arbejde med opgaven.

Ensomhed er ikke kun et problem for eeldre mennesker, det rammer alle aldersgrupper.
Man kan ikke pr. definition fastsla at folk er ensomme, blot fordi de ikke ansker at deltage i afdelingernes
aktiviteter. Mange er faktisk glade for at vaere alene og trives fint med en mindre omgangskreds.

Der var delte meninger om hvor meget man skulle blande sig i beboernes privatliv og de udfordringer beboerne
matte have. Beboerne har ret til deres personlige frihed.

Det blev ligeledes debatteret om det er en afdelingsbestyrelses ansvar at varetage beboernes trivsel, eller om
det er vores sundhedsvaesen og kommunens forskellige instanser.

Flere gav udtryk for at trivsel og at minimere ensomhed er et naboansvar, ikke et ansvar der pahviler
afdelingsbestyrelserne. Afdelingerne har i forvejen svaert ved at fa yngre beboere til at stille op til bestyrelserne,
og det vil maske ikke fremme interessen, hvis det er sddanne emner der skal arbejdes med i
afdelingsbestyrelserne.

| afdelinger uden faellesfaciliteter er det en reel udfordring at drive aktiviteter der fremmer feellesskabet.

Debat om hvor opgaven skal placeres, hvis der skal arbejdes videre med den.

Det blev neevnt at ejendomsfunktionzererne kan have en idé om hvem der kan have brug for hjeelp, da det er
dem der kommer i beboernes boliger.

Gemmer: mener at Naestved kommune har en trivselskonsulent, som man kan kontakte for rad og vejledning.

Freddie slutter af med at afleveres undersggelse/rapport fra BL og KL afleveret til organisationsbestyrelsen.
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Beslutning:
Bestyrelsen vil vurdere om og evt. hvordan der kan arbejdes videre med sagen.

Ad 7 Valq af bestyrelsesmedlemmer ogq suppleanter til organisationsbestyrelsen
a) Valg af formand for 2 ar.

Pa valg var Roy Stange (modtog genvalg).

Kim Nielsen stillede ligeledes op til posten som formand.

De to kandidater praesenterede sig og herefter var der skriftlig afstemning.
Stemmefordeling:

Roy Stange 17
Kim Nielsen 38

Kim Nielsen valgt som formand for 2 &r. P& valg 2027
Afgaende formand Roy Stange takkede for samarbejdet og forlod madet.
b) Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar

Pa valg var: Line Johansen, Ole Nielsen, Lene Stange
Da Kim Nielsen blev valgt som formand, skulle der veelges yderligere et bestyrelsesmedlem for 1 ar.

Felgende stillede op til de 4 bestyrelsesposter:
Line Johansen (genvalg), Ole Nielsen (genvalg), Lene Stange (genvalg), Marianne Budolph. Niels Holbek,
Tom Brokholt, Melanie Funch.

Kandidaterne praesenterede sig og herefter var der skriftlig afstemning.

Kandidat: Stemmer Valgt

Line Johansen 40 2ar

Ole Nielsen 37 1 &r (efter lodtreekning med Marianne Budolph)
Lene Stange 19 ikke valgt

Marianne Budolph, afd. 985-0 37 2 ar (efter lodtreekning med Ole Nielsen)

Niels Holbek, afd. 263-0 19 ikke valgt

Tom Brokholt, afd. 102-0 39 2ar

Melanie Funch, afd. 193-0 12 ikke valgt

c) Valg af 3 suppleanter for 1 ar.

Falgende stillede op til de 3 suppleantposter:
Melanie Funch, Niels Holbek, Pia Pedersen

Kandidaterne praesenterede sig selv.

Da der ikke var flere kandidater, besluttede man at fordele 1., 2. og 3. suppleant via lodtraekning.
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Resultat af lodiraekning

1. suppleant Melanie Funch
2. suppleant Pia Pedersen
3. suppleant Niels Holbek

Organisationsbestyrelsen pr. 03.12.25:

Formand Kim Nielsen (pv 2027), bestyrelsesmedlemmer Line Johansen (pv 2027), Ole Nielsen (pv 2026).
Marianne Budolph (pv 2027), Tom Brokholt (pv 2027), Rolf Voetmann (pv 2026), Palle Ostergaard (pv 2026),
Erik Gemmer (udpeget af HB til 2026), Christian Von Benzon (kommunalt udpeget indtil 31.12.25)

Suppleanter: 1) Melanie Funch, 2) Pia Pedersen, 3) Niels Holbek

Ad 8 Valq af revisor
EY, godkendt revisionspartnerselskab blev foreslaet.

Indstilling:
Forslag godkendes.

Beslutning:
Godkendt.

Ad 9 Eventuelt

Der blev ytret utilfredshed med, at man ikke kunne give anbefaling ifm. formandsvalget. Dirigenten tog kritikken
til efterretning.

Tak for godt samarbejde til organisationsbestyrelse og Lejerbo fra bestyrelsen afd. 370.

Karl afd. 728-0: tak til Lene fra organisationsbestyrelsen.

Dirigenten afsluttede madet.

Referat underskrevet via Penneo af:
Kim Nielsen, organisationsformand
Erik Gemmer, dirigent
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