LEJERBO | ORGANISATIONSBESTYRELSESM@DE | REFERAT

Organisationsbestyrelsesmade Lejerbo Naestved med Byg

Onsdag den 21. januar 2026, kl. 17.00. Faelleshuset, Brgderupvej 12, 4733 Tapperngje

Deltagere:

Formand Kim Nielsen, naestformand Line Johansen, Rolf Voetmann, Ole Nielsen, Palle Ostergaard,

Tom Brokholt, Erik Gemmer.

Afbud:
Marianne Budolph.

Fra administrationen deltog:
Forretningsfaerer Michael Keis, projektchef Lene Gertsen.

Dagsorden (revideret 12.01.26)

1.
2,
3.

Valg af dirigent og referent
Afdelingerne
Nybyggeri
a) Udviklingsplan Birkebjergparken og ungdomsboliger DUAB
b) Fensmark ca. 35-40 lejemal
c) Brederup og Lov
d) Karrebzek
Renoveringssagerne med orientering fra byg om:
a) 065-0 Praestavej
b) 102-0 Mangvej
c) 191-0 Svendborgve;j
d) 193-0 Mogenstrup og 195-0 Tapperngje
Godkendelse af referater fra mgderne den 25. november og den 16. december 2025
Orientering fra:
a) Formandskabet
b) Regionskontoret
c) Hovedbestyrelsen v/Erik Gemmer
d) Naestved Kommune v/

. Eventuelt

Ad 1 Valgqg af dirigent og referent

Dirigent: Kim Nielsen
Referent: Michael Keis

Ad 2 Afdelingerne

Der var ikke forhold der kraevede bestyrelsens beslutning.

Ad 3 Nybyqgeri

a) Udviklingsplan Birkebjergparken og ungdomsboliger DUAB

1002

Der forhandles fortsat med DUAB om overtagelse af de 100 ungdomsboliger i Birkebjergparken, dog under
forudseetning af en aftale med kommunen omkring udlejning, og en aftale med LBF omkring renovering m.v.

Vi ser pt. pa et udkast til en betinget kgbsaftale som er udarbejdet af Kammeradvokaten.

DAB LeCJ}erI:o
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Det er vores forventning der kan underskrives en betinget kebsaftale, under forudsaetning af en aftale med
kommunen omkring udlejning, og en aftale med LBF omkring renovering m.v.

Forhold omkring udvikling i Sydbyen blev draftet.

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:

Taget til efterretning.

b) Fensmark ca. 35-40 lejemal

Vi afventer stadig en revision af kommuneplanen, som vil tillade boligbyggeri pa arealet.

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:
Taget til efterretning.

c) Brederup og Lov
For Brgderups vedkommende er der stadigvaek dialog med Naestved Kommune om lokalplan for omradet.

Til gengeeld er lokalplanen for Lov pa plads. Det er sa i den forbindelse gaet op for grundejer, at der stadig vil
kunne ga en rum tid fgrend han vil kunne fa udbetalt kebesummen for arealet. Han er derfor i gang med at
undersgge mulighederne for at gennemfgre byggeriet i en delegeret bygherremodel.

Ved et salg til en entreprengr vil han kunne fa salgssummen med det samme. For vores vedkommende vil det
betyde, at vi vil skulle "se den delegerede bygherre ngje an” for at afggre om vi vurderer, at han vil vaere i stand
til at lafte vore forpligtelser i forhold til lovgivningen pa vores omrade.

Sagens stade er, at vi har en ansggning om godkendelse af skema A liggende hos Naestved Kommune.

Safremt vi skal ga videre med en anden model, sa skal der udarbejdes en del materiale, som under "normale
omstaendigheder” fgrst ville blive udarbejdet senere. Det drejer sig om aftaler om samarbejde, totalentreprise
og keb af areal, som alle vil skulle vaere betinget af Naestved Kommunes godkendelse. Og séa skal den allerede
indsendte ansggning sendres — og inden det matte skulle ske, sa vil organisations-bestyrelsen skulle tage
stilling hertil.

Nar vi ved mere om grundejers indstilling, vender vi tilbage.

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:
Taget til efterretning.

DAB Lecjnerbo
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d) Karrebak

Der er i Karrebaek udlagt et nyt omrade til boligbyggeri. Er det noget vi skal anmode byggeafdelingen om at se
pa, og komme med et oplaeg til en plan for, hvordan vi evt. kan arbejde videre med almene boliger i omradet?

Indstilling:
Bestyrelsen drgfter om byggeafdelingen skal arbejde pa en plan for opfarelse af almene boliger i omradet i
Karrebaek.

Beslutning:

Bestyrelsen besluttede at anmode byggeafdelingen om at se pa det omtalte areal, der er udlagt til bebyggelse,
og komme med en plan for hvordan vi kan udarbejde materiale, der kan anvendes til dialog med kommunen om
byggeri af almene boliger.

MHK orienterede om at der arbejdes pa forskellige muligheder. Bestyrelsen orienteres naermere hvis/nar
projekterne bliver mere konkrete.

Ad 4 Renoveringssagerne med orientering fra byg om:

a) 065-0 Praestovej

Status pa projektet:

Den 8. september 2025 blev udbudsmaterialet uploadet til udbudsportal og frist for aflevering af tilbud var den
16. oktober. Vi fik imidlertid en del spgrgsmal og samtidigt var udbuddet uden afsatte maengder. Tilbudsgiverne
anmod om mere tid som vi imgdekom og vi modtog derfor alle tilbud den 4. november 2025.

Tildelingskriteriet er bedste forhold mellem pris og kvalitet, som vi i henhold til udbudsbetingelserne har
vurderet pa baggrund af felgende underkriterier med den i parentes angivne vaegtning:

Pris (35 %)

Organisation og CV’er (20 %)

Produkt- og materialeliste (10 %)
Beboerhandtering og byggeplads (35 %)

Ved evalueringen af entreprisesummerne opdagede vi, at tilbudslisten ikke automatisk havde lagt summen for
den faste pris og summen for optioner sammen pa tilbudslisten samle forside. Derfor har vi selv foretaget
sammentaellingerne, sa entreprisesummen, der evalueres pa, er den faste entreprisesum + optioner inkl.
moms. Pa grundlag af de tilbudte entreprisesummer inklusive optioner og inklusive moms:

e EMR Kr. 135.677.862
e Enemaerke & Petersen Kr. 114.676.845
e Hovedstadens Bygningsentreprise Kr. 106.590.000
e Nordstern Kr. 124.229.379
e Ole Jepsen Kr. 108.306.379

Ud fra samlet tildelingsvurdering blev Enemaerke & Petersen anbefalet til at udfgre ombygnings- og
renoveringsarbejderne ved sidst atholdt BU mgde — og BU var enige i anbefalingen. Herefter fremsendte vi
meddelelse om tildelingen samt en evalueringsrapport, hvor alle tilbudsgivere kunne afleese begrundelsen for
tildelingen samt en vejledning, hvis en tilbudsgiver gnskede at klage over afggrelse indenfor standstill perioden.
Vi har ikke modtaget nogen klager.

Vi har modtaget en byggetilladelse fra Naestved Kommune.

DAB Lecjnerbo
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Neeste skridt:

Nu skal vi have godkendt skema B af afdelingen, Neestved Kommune samt Landsbyggefonden. Radgivere har
fremsendt udkast til skema B, hvor anlaegssumme er fordelt int. skema A. Jeg er i gang med at beregne
omkostningsdelen, der skal forhandsgodkendes af Landsbyggefonden.

Neaeste BU mgde er planlagt til tirsdag den 27. januar 2026.

Tidsplan:

Tidsplanen felges overordnet:

e Behandling af Skema B forventes at finde sted fra ultimo januar 2026 til ultimo marts 2026.
o Byggestart er stadigt planlagt til begyndelsen af april 2026.
o Aflevering af byggeriet forventes at ske i starten af 3. kvartal 2028.

b) 102-0 Manovej

Status pa projektet:
Den 9. december 2025 modtog vi 6 PQ-ansggninger som levede op til mindstekravet ift. betingelserne i
udbuddet, hvor af 5 gik videre:

Adserballe & Knudsen A/S (Gik videre til licitation, og kan byde pa sagen)

Enemaerke & Petersen A/S (Gik videre til licitation, og kan byde pa sagen)

Hovedstadens Bygningsentreprise A/S (Gik videre til licitation, og kan byde pa sagen)

Nordstern ApS (Gik videre til licitation, og kan byde pa sagen)

Rasmus Friis A/S (Gik videre til licitation, og kan byde pa sagen)

BO-HUS A/S (indeholdt i mindre omfang referencer, der er sammenlignelige med det udbudte projekt
og samtidig var omfanget af erfaringen mindre end hos de @vrige ansggere, sa de gik derfor ikke
videre)

ok whN =

Pa byggeudvalgsmaderne den 4. november 2025 og den 10. december 2025, blev det besluttet at tilfgje
genhusningspavilloner til projektet, da det i Lejerbos udlejningsafdeling ikke var muligt at finde
genhusningsboliger nok, sa der kunne genhuses en blok ad gangen, og det blev vurderet, at det ville veere for
dyrt at genhuse opgangsvis, da byggeperioden ville blive alt for lang.

Den 17. december 2025, startede licitationsperioden for de indbudte entreprengrer, og samtidigt blev rettelsen
ifm. med genhusningspavillonerne udgivet.

Neeste skridt:

Der er indkaldt til BU-mgde den 25. februar 2026, hvor de bliver orienteret om resultatet licitationen (priser),
samt forventet tidsplan.

Tidsplan:

Projektet er sendt i licitation 17. dec. 2025.
Tilbudsindhentning 17. februar 2026.

Naeste BU-mgde bliver den 25. februar 2025
Forventet byggestart 3. kvartal 2026
Forventet aflevering 3. kvartal 2029

DAB Lecjnerbo
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c) 191-0 Svendborgvej

Status pa projektet:

Der blev den 12. november 2025 afholdt et BU-m@de med henblik pa genopstart af projektet samt en
gennemgang og drgftelse af behovet for revidering af det eksisterende projektforslag. Pa madet blev rammerne
for den videre proces fastlagt.

Radgiver arbejder pa nuvaerende tidspunkt med at udarbejde en revideret version af projektforslaget.
Revideringen tager udgangspunkt i Iasningsmodel 1, som blev valgt og godkendt pa det ekstraordineere
afdelingsmede afholdt den 26. august 2025. Arbejdet omfatter en tilpasning af projektets indhold,
forudseetninger og Igsninger i overensstemmelse med den valgte model.

Neeste skridt:
Det reviderede projektforslag forventes forelagt til godkendelse pa BU-mgdet den 27. januar. Efter en eventuel
godkendelse vil arbejdet med myndighedsprojektet samt udbudsprojektet blive igangsat umiddelbart herefter.

Tidsplan:
Tidsplanen som den ser ud nu, efter revidering af projektforslag:

e Tilretning af projektet iht. det scenarie, beboerne har valgt, forventes gennemfert i efteraret 2025, og
afleveres den 9. januar 2026.

Udbudsprojekt inkl. myndighedsprojekt opstart ultimo januar 2026

Begraenset EU-udbud med forudgaende preekvalifikation juli 2026

Godkendelse af skema B april 2027

Indgaelse af entreprisekontrakt maj 2027

Byggestart ca. maj/ juni 2027

Aflevering sommer 2028

d) 193-0 Mogenstrup og 195-0 Tapperngje

Status pa projekterne:

Afd. 193 — Mogenstrup:

Den 25. september indsendte vi Skema B til kommunens behandling med henblik pa at fa godkendt den
forventede huslejekonsekvens pa 18,18%. Kommunen har netop meddelt os, at sagen farst kommer til
byradets behandling pa et mgde den 27. januar 2026. Opnar vi den forventede godkendelse fra kommunen,
skal vi efterfglgende have Landsbyggefondens godkendelse, far vi har lov til at saette byggeaktiviteterne i gang.

Det betyder sandsynligvis, at opstarten af projektet vil blive forskudt. Vi har lige nu en dialog med
entreprengren om starttidspunkt. Gar tingene glat, arbejder vi pa at kunne starte op en maned forsinket. Straks
vi har Landsbyggefondens godkendelse vil vi orientere BU om den tilpassede tidsplan.

Afd. 195 — Tapperngije:

Den 25. september indsendte Lejerbo Skema B til kommunens behandling med henblik pa at fa godkendt den
forventede huslejekonsekvens pa 13,97%.

Indsendelse til kommunen skulle ske sammen med anmodning om godkendelse af gkonomien for projektet i
Mogenstrup, hvor de skulle gennem en urafstemning forud for afdelingens godkendelse af projektet. Det er
arsagen til, at vi fgrst indsendte i slutningen af september.

Kommunen har netop meddelt os, at sagen farst kommer til byraddets behandling pa et made den 27. januar
2026. Opnar vi den forventede godkendelse fra kommunen, skal vi efterfelgende have Landsbyggefondens
godkendelse, far vi har lov til at seette byggeaktiviteterne i gang.

Det betyder sandsynligvis, at opstarten af projektet vil blive forskudt. Vi har lige nu en dialog med
entreprengren om starttidspunkt. Gar tingene glat, arbejder vi pa at kunne starte op en maned forsinket. Straks
vi har Landsbyggefondens godkendelse vil vi igen orientere om den tilpassede tidsplan.

DAB Lecjnerbo
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Neeste skridt:
Afd. 193 — Mogenstrup:
Vi afventer kommunens og Landsbyggefondens godkendelse af skema B.

Afd. 195 — Tapperngije:
Vi afventer kommunens og Landsbyggefondens godkendelse af skema B.

Tidsplan:

e 193 — Mogenstrup — Efter gennemgang af genhusningsmuligheder vil tidsplan blive opdateret.
e 195 — Tapperngje — Efter gennemgang af genhusningsmuligheder vil tidsplan blive opdateret.

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:
Taget til efterretning

Der var en drgftelse med Byg omkring bemandingen, nar projekterne nu overgar til igangvaerende projekter.

Det blev aftalt at LG vil overveje om det vil vaere hensigtsmaessigt med en styrkelse af projektledelsen pa nogle
omrader. LG giver en tilbagemelding til bestyrelsen.

Ad 5 Godkendelse af referater fra mgderne den 25. november og den 16. december 2025

Referater er underskrevet af formandskabet via Penneo.

Indstilling:
Referat fra organisationsbestyrelsesmgdet den 25. november 2025 godkendes.
Referat fra organisationsbestyrelsesmgdet den 16. december 2025 godkendes.

Beslutning:

Referat fra organisationsbestyrelsesmadet den 25. november 2025 godkendt.
Referat fra organisationsbestyrelsesmadet den 16. december 2025 godkendt.

Ad 6 Orientering fra:

a) Formandskabet

KN orienterede om, at der er aftalt gennemgang af byggesager med byggeafdelingen mandag den 26. januar
2026, saledes at alle i bestyrelsen kan fa et godt kendskab til de igangvaerende renoveringssager.

Vi er ligeledes i dialog med Aktive Faellesskaber omkring deltagelse i et arrangement.

LJ orienterede lidt om en gvelse/samarbejde med politiet, det var positivt.

b) Regionskontoret

Boligsocial viceveert

Vi fik afslag fra BL om pulje til en midlertidig ansaettelse af en boligsocial viceveaert. Bade Bolig Neestved og vi
havde sggt og fik afslag.

Har bestyrelsen et gnske om, at vi selv i Lejerbo Neestved arbejdere videre med et projekt omkring en
boligsocialviceveert eller boligsocial medarbejder?

Der var enighed i bestyrelsen om at det ville veere til gavn for alle bestyrelser, ejendomsfunktionaerer og beboer
med en boligsocial medarbejder.

DAB Lecjnerbo
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Der blev aftalt, at administrationen til naeste bestyrelsesmgde udarbejder et oplaeg omkring gkonomi som
bestyrelsen kan tage stilling til. Den arlige udgift skennes til kr. 500.000-600.000

Udlejningsaftale Neestved kommune
Kommunen har indkaldt tii mgde omkring feelles udlejningsaftale den 5. februar 2026. | den forbindelse vil vi
forsage at italesaette, at kommunen ogsa har et ansvar for de lejere som de anviser til vores lejemal.

I den nuveerende udlejningsaftale er der en del faste adresser som kommunen har fastanvisning til ud over
tildeling efter 25% reglen.

Bestyrelsen har tidligere givet udtryk for, at man ikke gnskede at kommunen anviste til mere end de lovpligtige
25% af vores lejemal, og at de faste anvisninger derfor burde reduceres. Dels for at sikre attraktive boligomrader,
og dels da vi oplever at en starre del af de kommunale anvisninger er mere ressourcesvage beboere, der nogle
steder giver udfordringer i boligafdelingerne.

Bemanding

Vi har nu faet ansat det manglende mandskab péa vores lokalinspektgrkontor i Skovparken og pa Praestave;j.
Elvis Alic er ansat om lokalinspektgr, Martin Haverberg som varmemester og som gardmand har vi ansat
Ulrik Pedersen, Jesper Pedersen og Hordur @rn.

Vores nye driftschef pa regionskontoret Nick Lundfort er ved at f& et godt kendskab til afdelingerne og
bestyrelserne, der er dog ekstraordinzert mange tidskraevende sager pt.

Sammenlaegning DAB og Lejerbo
Sammenlaegningen med DAB/Lejerbo pagar, vi forventer dog en travl periode pa kontoret i det nye ar med
konvertering af IT m.v.

Rojleparken
Bestyrelsen har modtaget kopi af mailkorrespondance omkring Rgjleparken som beskriver udfordringer
omkring den blandet beboersammensaetning delt som plejecenter og dels som socialpaedagogisk center.

Sundhedstjek til meend
Sa har vi modtaget en forespargsel fra Bolig Naestved - om vi vil deltage i omdeling af en folder omkring
sundhedstjek maend over 50 ar der bor alene, og ikke har veeret til laege de seneste 2 ar.

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:

Taget til efterretning.

c) Hovedbestyrelsen v/Erik Gemmer

Erik omdelte BestyrelsesNyt og orienterede om diverse emner i det omdelte.

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:

Taget til efterretning.

d) Naestved Kommune v/

Afventer meddelelse fra kommunen om udpegning af nyt bestyrelsesmedlem.

DAB Lecjnerbo
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Ad 7 Eventuelt

Kommende mgder:

11. marts uden byggeafdelingen kl. 17 Mgdet afholdes pa Manave;.

13. maj med byggeafdelingen kl. 17 Mgdet afholdes Skovparken/Praestovej
12. august uden byggeafdelingen kl. 17 Mgdet afholdes i Gelsted.

14. oktober med byggeafdelingen kl. 17 Mgdet afholdes pa Preestavej

25. november regnskabsmgde kl. 17 Mgdet afholdes hos Lejerbo i Brogade
2. december repraesentantskab kl. 17 Sted afventer.

Bestyrelsen gnsker vi finder et andet sted for afholdelse af repraesentantskabsmade der er mere
handicapvenligt.
Forslag kunne veere Arena Neestved eller Grgnnegade Kulturhus.

(Bemeerkning fra Lejerbo: datoer for regnskabsmade og repraesentantskabsmade er med forbehold, da vi ikke
kender tidsplanen fra ekonomiafdelingen far til juli)

Referat underskrevet via Penneo af:
Kim Nielsen, organisationsformand og dirigent
Line Johansen, naestformand

DAB LeCPerbo
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