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Organisationsbestyrelsesmode Lejerbo Naestved
Tirsdag den 19. august 2025, kl. 17.00. Feelleshuset, Preestovej, 4700 Naestved

Deltagere:
Formand Roy Stange, naestformand Line Johansen bestyrelsesmedlemmer Rolf Voetmann, Kim Nielsen,
Lene Stange, Ole Nielsen, Palle Jstergaard, Christian Von Benzon

Fra regionskontoret deltager:
Forretningsfarer Michael Keis og fra byg Lene Gertsen

Afbud: Erik Gemmer

Dagsorden:
1. Valg af dirigent og referent
2. Godkendelse af referat fra madet den 11. juni 2025
3. Orientering fra:
a) Formandskabet
b) Regionskontoret
c) Hovedbestyrelsen v/Erik Gemmer
d) Neestved Kommune v/Christian Von Benzon
4. Afdelingerne
a) Budgetstrategi og styringsdialograpport udsendt pa mail 10.06.25
5. Nybyggeri
a) Udviklingsplan Birkebjergparken og ungdomsboliger DUAB
b) Fensmark ca. 35-40 lejemal
c) Bragderup, Ablehaven
d) Lov
e) Mangvej
6. Renoveringssagerne med orientering fra byg om:
) 065-0 Preestovej
) 102-0 Mangvej og herunder godkendelse af nyt anlaegsbudget (bilag)
) 185-0 Gelsted
) 191-0 Svendborgvej og herunder godkendelse af nyt anlaegsbudget (bilag)
e) 193-0 Mogenstrup og 195-0 Tapperngje
7. Draftelse og beslutning vedr. indsendelse af skema B og brug af call-in bestemmelsen for helhedsplan
afd. 195-0 Tapperngje og evt. 193-0 Mogenstrup udsendt pa mail 23.06.25
8. Udpegning af 4 ekstra medlemmer til landsrepraesentantskabet jf. mail fra Tina Brorly 26.06.25
9. Eventuelt

OO0 T

Ad 1 Valq af dirigent oq referent

Dirigent Roy Stange
Referent Michael Keis

Ad 2 Godkendelse af referat fra 11. juni 2025

Referat er udsendt uden bemaerkninger, og er underskrevet af formandskabet.

Indstilling:
Referat godkendes.

Beslutning:
Godkendt

DAB LeCPerbo
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Ad 3 Orientering

a) Formandskabet

RS orientere om han havde haft nogle enkelte henvendelser.

Der var kommet en dom, hvori det blev bekreeftede at den enkelte lejer ikke har installationsret til at opsaette en
lade stander ved sit lejemal.

Mogenstrup har stemt ja til renovering ved deres urafstemning.

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:
Taget til efterretning

b) Regionskontoret

DAB-Lejerbo og /ldre Sagen indgar samarbejde og far knap fem millioner i stotte

Med projekt "Samveer — lige om hjernet” vil de to organisationer drage fordel af hinandens styrker og fa flere
sdrbare seniorer med i fellesskabet.

Alle skal have mulighed for at blive en del af et feellesskab. Det er vigtigt for det enkelte menneskes trivsel, og
det har samtidig samfundsmeaessige konsekvenser, da mental og fysisk sundhed haenger sammen. Derfor er
det et interessant projekt, DAB-Lejerbo og Aldre Sagen tager hul pa fra september 2025 og tre ar frem.
Projektet hedder "Samveer — lige om hjgrnet” og er stgttet med knap fem millioner kroner fra TrygFonden.

Formalet med projektet er at udvikle og afprgve en indsats, der skal inddrage sarbare seniorer i samveer og
feellesskaber taet pa, hvor de bor. Aldre Sagen laegger i sit virke stor vaegt pa at fa s mange aldre som muligt
med i faellesskabet.

En af de store udfordringer er at finde de sarbare seniorer og samtidig have et let tilgaengeligt tilbud, sa de ikke
skal overkomme alle mulige barrierer — for eksempel afstand. DAB-Lejerbo og gvrige administrationsselskaber i
den almene sektor har en god kontakt til mennesker i malgruppen, fordi de har dem boende. 220.000
mennesker over 65 bor alment, og der er en overrepreesentation af seldre, der har lidt vanskeligere vilkar end
gennemsnittet. Det kan vaere mennesker, der bor alene, har en anden etnicitet end dansk, har et darligt helbred
eller en lille gkonomi. Derfor er samarbejdet med DAB-Lejerbo det perfekte match. Samtidig har
boligafdelingerne flere steder gode udendgarsfaciliteter og beboerlokaler, forteeller David Vincent Nielsen,
projektleder og socialhumaniteer konsulent i Aldre Sagen.

Tre byer

"Samveer — lige om hjgrnet” kommer rent praktisk til at fungere ved, at der bliver etableret et samarbejde
mellem lokale afdelinger af /Eldre Sagen og boligafdelinger administreret af DAB-Lejerbo. Projektet bliver
afpravet i tre byer — og i tre boligafdelinger i hver.

"Samarbejdet med Aldre Sagens lokalafdelinger skal fare til, at deres aktiviteter kommer ud i boligomraderne
og dermed bliver mere tilgaengelige for beboerne. Omraderne bliver valgt ud fra, hvor der er starre
lokalafdelinger af Aldre Sagen, som vi kan samarbejde med. Vi skal lykkes med at fa sarbare aldre, etniske
beboere og eldre maend med i faellesskabet," fortaeller Michael Wulff chefkonsulent i DAB-Lejerbos afdeling
Aktive feellesskaber, der understotter feellesskab i de administrerede boligafdelinger.

Stor viden at traekke pa
For Michael Wulff er der ingen tvivl om, hvorfor et taet samarbejde med /ldre Sagen giver mening for DAB-

DAB Lecjnerbo
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Lejerbo:

"Beboerne far adgang til de mange varierede aktiviteter, som /Aldre Sagens lokalafdelinger har. Samtidig far vi
hjeelp af deres frivillige, som har erfaring med aktiviteterne — og med at starte dem op.

/Eldre Sagen har desuden konsulenter ansat, der kan statte op."

FEldre Sagen har stor viden om malgruppen, og over halvdelen af de mere end 20.000 frivillige beskeeftiger sig
med indsatser malrettet aeldre i sarbare situationer.

"Vi har hver iszer nogle steerke ressourcer. Nar vi kombinerer dem, kan det blive et rigtig godt samarbejde til
stor feelles gleede, hvor vi kan fa styrket de lokale faellesskaber i boligafdelingerne. Alt det bare ved at flytte
lokalafdelingernes aktiviteter et par kilometer taettere pa de aldre. Det her samarbejde og projekt er en gevinst
for alle parter," fortaeller David Vincent Nielsen.

Skal videre ud

Partnerskabet mellem DAB-Lejerbo og Aldre Sagen har starre perspektiver, for erfaringerne fra de ni
boligafdelinger vil kunne bruges i andre byer og kommuner. For David Vincent Nielsen er der da heller ingen
tvivl om, hvad succeskriteriet er for "Samveer — lige om hjgrnet”.

"Vi skal finde en samarbejdsmodel og nogle gode eksempler pa, hvordan boligafdelinger og /Aldre Sagen kan
arbejde sammen. Det gar, at det bagefter bliver nemmere at fa projektet til at virke i andre byer og
lokalafdelinger. Med DAB-Lejerbos 95.000 lejemal i administration er der et keempe potentiale i vores
samarbejde, som ogsa andre i sektoren vil kunne drage nytte af pa leengere sigt. Succeskriteriet er, at vi finder
en form, som ikke kraever, at der er fuldtidsansatte, men at beboerdemokrati, beboere og Aldre Sagens
lokalafdelinger selv kan kare det og kan se de mange muligheder, vi har sammen," slutter David Vincent
Nielsen.

Kort om projektet
e Beboerne far adgang til Eldre Sagens aktiviteter i deres egen boligafdeling

e Beboerne har mulighed for at komme med ansker til aktiviteter, som Aldre Sagen vil hjeelp med at
starte op.

o Mange af beboerne er i forvejen medlemmer af Aldre Sagen, men det er ikke et krav.
o Der bliver i forbindelse med projektet ansat en projektleder i Z£ldre Sagen.

o | Aktive feellesskaber i DAB-Lejerbo bliver der ansat en projektmedarbejder.

Qvrige:

BL er ansggt om pulje til en midlertidig anseettelse af en boligsocial viceveert, kan maske blive i samarbejde med
Bolig Neestved.

Lokalinspektar Bjarne Czubanick gar pa pension den 31. august, Bjarnes aflgser tiltreeder den 1. september.
Der er ansat ny driftschef pa regionskontoret. Nick Lundfort tiltraeder ligeledes den 1. september.

MK orienterede kort omkring tilslutning til fiernvarmeprojekt omkring Kuhlausvej, et emne vi bgr drafte pa nzseste
bestyrelsesmgde.

Vivar i gang med udsendelse af budgetter og regnskaber, den vi har modtaget indtil nu ser fine ud. Vi har skrevet
ud, at vi som udgangspunkt ikke holder budgetmader nar stigningen er under 2%, men at bestyrelserne lige skal
vende tilbage om de kan godkende budget eller de har eendringer, samt en bekreeftelse af dato for
afdelingsmade.

DAB Lecjnerbo
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Som vi har drgftede tidl. med bestyrelsen, vil vi forsage at reducere lidt i antal afdelingsmader hvor driftschefen
deltager, de fleste magder bgr kunne afvikles med hjeelp fra lokalinspektar og organisationsbestyrelse.

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:
Taget til efterretning

c) Hovedbestyrelsen v/Erik Gemmer, der var afbud fra Erik, men han har udsendt nedenstaende

HB made 17. juni 2025

Forste HB mgde i den nu sammenlagte administration DAB-Lejerbo med evaluering.

Bekraeftelse af at Ole Jacobsen ansasttes som administrerende direktar.

Strategiopleeg til et nyt feelles domicil

Forretningsorden for DAB-Lejerbo samt arsplan.

God selskabsledelse/principper for godt bestyrelsesarbejde.

Nedseettelse af arbejdsgrupper

Udvalg og udvalgsstruktur.

Fastseettelse af Landsrepraesentantskabsmgde 2026 til den 18. maj i Odense, hvor der sker afvikling pa
samme made som vi har gjort i Lejerbo. Dvs start med frokost kl 12, mgdestart kl 13:15, middag og tilbud
om overnatning til 19. maj.

Der udkommer et digitalt nyhedsbrev 6 gange arligt i sammenhaeng med hovedbestyrelsens mader.

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:
Taget til efterretning

d) Naestved Kommune v/Christian Von Benzon

CB gav en orientering om at kommunen er i gang med at udarbejde budget for 2026 og at de starste
udfordringer er pa indteegtssiden.
Ny busplan er nu sendt i hgring og skal veere Klar til oktober.

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:
Taget til efterretning

Ad 4 Afdelingerne

a) Budgetstrategi og styringsdialograpport udsendt pa mail 10.06.25

Budgetstrategi og udkast til styringsdialograpport er udsendt til bestyrelsen.

Indstilling:
Styringsdialog tages til efterretning og budgetstrategi godkendes.

Beslutning:
Styringsdialog tages til efterretning og budgetstrategi godkendes.

968
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Ad 5 Nybyggeri, status

a) Udviklingsplan Birkebjergparken og ungdomsboliger DUAB

Der skulle den 23. juni 2025 have veeret afholdt mgde med LBF, Naestved kommune og Lejerbo som deltagere,
mgdet blev aflyst.

Der forhandles fortsat med DUAB om overtagelse af de 100 ungdomsboliger i Birkebjergparken, dog under
forudseetning af en aftale med kommunen omkring udlejning, og en aftale med LBF omkring renovering m.v.
MK vi ser pt. pa et udkast til en betinget kabsaftale som er udarbejdet af kammeradvokaten.

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:
Taget til efterretning

b) Fensmark ca. 35 — 40 lejemal

Der er ikke noget nyt siden sidst. Det er stadig en forudsaetning for byggeriet af boliger pa grunden, at
bestemmelserne i kommuneplanen skal eendres for at tillade boligbyggeri. Kommuneplanen revideres normailt i
forbindelse med valg af kommunalbestyrelse og vores gnske er meddelt forvaltningen.

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:

Taget til efterretning

c) Broderup, blehaven

Sagerne i Lov og Brgderup "fglges ad”.

Den kommunale forvaltning er i gang med at udarbejde tekst til lokalplansforslag til begge omrader. Sagen i
Lov har fundet en Igsning for sa vidt angar stejforhold fra grusgraven ved siden af, der ikke ma stgje mere end

den gor i dag.

Til gengeeld har Neestved Kommune fundet ud af, at der bgr teelles flagermus og salamandere i omradet for at
sikre, at der ikke sker overlast pa naturen. Det arbejde er sat i gang.

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:
Taget til efterretning

d) Lov
Der henvises til punkt 5¢

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:
Taget til efterretning

DAB Lecjnerbo

Penneo dokumentnagle: 4049J-U5710-VHB4N-RCRK4-6A5PA-DDM2Q



LEJERBO | ORGANISATIONSBESTYRELSESM@DE | REFERAT 970

e) Mangvej

Ejer af grundstykket har bedt om et mgde for at diskutere det udkast til betinget kabsaftale, som vi sendte frem
i foraret. Det mgde kommer til at finde sted her i lobet af sensommeren.

Byggesagen vil dog formentlig ikke blive til noget pt., da kommunen har annulleret lokalplansforslag.

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:
Taget til efterretning

Ad 6 Renoveringssagerne, status

a) Afdeling 065-0 Praestovej

Status pa projektet:

Seneste BU-mgdet blev afholdt den 24. juni 2025, hvor beboerne deltog i gennemgangen af de sidste
elementer til udbudsmaterialet. P4 mgdet blev beboerne orienteret om processen omkring det kommende EU-
udbud, hvor der farst er en praekvalifikationsfase og efterfglgende en tilbudsfase, for de entreprengrer der er
blevet praekvalificeret til tilbudsfasen.

Byggetilladelsen er udlgbet, og radgiveren arbejder aktuelt pa en fornyet ansagning.

Udbudsprojektet er feerdiggjort og blev offentliggjort den 7. juli 2025, trods mindre forsinkelser som fglge af
manglende dokumentation til granskningen. Budgettet er fortsat usendret, men vil efter licitationen skulle
draftes med LBF, safremt der er overskridelser pa den tidligere godkendte gkonomi.

Neeste skridt:

Efter afslutningen af praekvalifikationen og godkendelse af ansggerne udvaelges maksimalt fem entreprengrer
med de bedst vurderede praekvalifikationsmaterialer. Disse vil herefter blive inviteret til at afgive tilbud i
tilbudsfasen — licitationen.

Tidsplan:

Tidsplanen fglges overordnet, dog bliver projektet offentliggjort én dag senere end planlagt, hvilket vurderes
at veere uden vaesentlig betydning.
o Den 24. juni blev der afholdt BU-mgde, hvor byggeudvalget blev orienteret om projektets status og
den videre proces.
o Den 28. august modtages preekvalifikationsmateriale fra de entreprengrer, der gnsker at blive
preekvalificeret til at deltage i tilbudsfasen.
e Herefter vil rAdgiver evaluere de indkomne anmodninger og udarbejde et evaluerings- og
indstillingsnotat. Pa baggrund af denne vurdering udvaelges maksimalt fem entreprengrer, som gar
videre til tilbudsfasen.

e Selve tilbudsfasen forventes at forlgbe fra ultimo august til ultimo november 2025.
e Behandling af Skema B forventes at finde sted fra ultimo november 2025 til ultimo marts 2026.
o Byggestart er planlagt til begyndelsen af april 2026.
o Aflevering af byggeriet forventes at ske i starten af 3. kvartal 2028.
Indstilling:

Tages til efterretning.

Beslutning:
Taget til efterretning

DAB Lecjnerbo
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b) Afdeling 102-0 Mangvej

Status pa projektet:
Ved seneste byggeudvalgsmgde blev der truffet en raekke beslutninger om justeringer og prioritering af
gkonomien i projektet.

Udskiftning af faldstammer udgar, og der foretages i stedet strampeforing.

Afbrydere flyttes fra entré til badeveaerelse, og inddaekning af stigstrenge gennemfares med merudgiften daekket
af organisationen.

Udskiftning af 75 gamle kakkener indgar i projektet som en del af helhedsplanen, mens strampeforing af
udvendige kloakker udgar.

Der arbejdes med yderligere besparelser, men lysprojektet i faelleshuset og isolering mellem kaelder og bolig

fastholdes. Projektet har desuden modtaget ekstra stottemidler fra LBF. Feelleshuset er fortsat 7 mio. kr. over
budget, og denne merudgift daekkes via ustattede midler. Mock-up boligerne er i gang og forventes feerdige i

september 2025.

Naeste skridt:

Vedr. den fremtidige genhusning, forsgges med en lgsning hvor genhusning gennemfgres blokvis, hvor den
sidste blok tsmmes inden renoveringen.

Beboerne her tilboydes permanent genhusning i andre afdelinger eller boligselskaber, da arbejderne i boligerne
er s& omfattende at man ikke kan blive boende under renoveringen, og der arbejdes pé at finde ledige boliger,
blandt andet via Naestved Boligselskab.

Der foretages en beregning af huslejestigninger, som skal danne grundlag for de videre beslutninger om
gkonomien i projektet. Ekstraordingert afdelingsmgde planleegges til efter licitation, hvor den endelige gkonomi
kan praesenteres og godkendes. Samtidig er radgiver neesten faerdig med at tilrette det granskede
udbudsmaterialet, der bliver udsendt her i juli 2025.

Anleegsbudget med en huslejestigning pa 26,48% er vedlagt oplaegget som bilag.

Tidsplan:

Mock-up bolig 42 st. tv.: Opstart 19. maj 2025

Begge Mock-up boliger feerdige ultimo sept. 2025
Neeste BU-mgde bliver d. 10. december 2025
Projektet bliver sendt i preekvalifikation 3. kvartal 2025.
Tilbudsindhentning 4. kvartal 2025.

Forventet byggestart 3. kvartal 2026

Forventet aflevering 4. kvartal 2028

Indstilling:
Information tages til efterretning og anlaegsbudget og aget tilskud fra traekningsret og dispositionsfond godkendes

Organisationsbestyrelsen godkender anlaegsbudget med en huslejestigning pa 26,48% hvor tilskud fra
treekningsret forhgjes fra 2.310.000 til 3.310.000 og kr. 700.000 ekstra i arligt driftstilskud fra dispositionsfonden.

Beslutning:
Godkendt

c) Afdeling 185-0 Gelsted

Status pa projektet:
Skema C er fremsendt til Neestved kommune den 27. marts 2025

DAB Lecjnerbo
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Den politiske behandling bliver i september.

Endelig mangeludbedring efter 1 ars gennemgang pagar.

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:
Taget til efterretning

d) Afdeling 191-0 Svendborgvej

Status pd projektet:

Efter det ekstraordineert afd. made der blev afholdt d. 30. april, og som endte med at blive suspenderet, pga.
utilstraekkelig fyldestgarende forklaring pa forskellen i de procentvise. stigninger pa henholdsvis raekkehusene
og i etageejendommene, har radgiver og projektleder gennemgaet hele preesentationen og forbedret hele
layoutet, sa det bliver nemmere at forsta.

Det viste sig at tallene ikke var forkerte og forklaringen pa de forskellige udfald i huslejeberegningerne ligger i
de stattede 1an og seerlige tilskud der falger med som en del af bevillingen fra Landsbyggefonden.

Neeste skridt:

Der er indkaldt til et ekstraordinzert afdelingsmgde den 26. august 2025, hvor preesentationen der bliver, vist
har faet nyt layout, sa det er tydeligt hvad der er med i hhv. helhedsplan og forbedringssag. Herunder forklaring
af gkonomi, husleje og genhusningen.

Tidsplan:
Safremt beboerne kan stemme ja til helhedsplanen med tilhgrende huslejekonsekvens (skema A), ser
tidsplanen sadan ud:
e Ekstraordineer afd. mgde 26. august 2025
Tilretning af projektet iht. det scenarie, beboerne har valgt, forventes gennemfart i efteréret 2025
Udbudsprojekt inkl. myndighedsprojekt januar 2026
EU-udbud i hovedentreprise og licitation juni 2026
Godkendelse af skema B april 2027
Indgéaelse af entreprisekontrakt maj 2027
Byggestart ca. maj/ juni 2027
Aflevering sommer 2028

Anleegsbudgetter med en huslejestigning pa 10,26% (lasning 1) og pa 26,29% (lasning 2 forbedringssag mest
nodvendige arbejder uden LBF) er vedlagt opleegget som bilag.

Indstilling:
Information tages til efterretning og anlaegsbudget og tilskud godkendes

Organisationsbestyrelsen godkender anleegsbudget med en huslejestigning pa 10,26% (lasning 1), hvor arligt
driftstilskud fra dispositionsfonden @ges med kr. 300.0000.

Beslutning:
Godkendt

DAB Lecjnerbo
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e) Afdeling 193-0 Mogenstrup og afdeling 195-0 Tapperngje

Status pa projekterne:

Afd. 193 — Mogenstrup:
Pa det ekstraordinaere afdelingsmade den 2. juni 2025 blev det besluttet, at der skal gennemfares en
urafstemning om den helhedsplan, som forud for mgdet var udsendt til beboerne og gennemgaet pa madet.

Det blev endvidere besluttet, at der frem til den 26. juni 2025 skulle veere mulighed for at indsende spgrgsmal il
projektet. Der er i den forbindelse modtaget en reekke spgrgsmal, som alle er blevet besvaret, af radgiver og
projektleder. Besvarelserne blev vedlagt materialet i forbindelse med udsendelsen af urafstemningen.

Er udsendt til organisationsbestyrelsen til orientering.

Der blev stemt ja til renoveringsprojekt og huslejestigningen ved den afholdte urafstemning den 14. august.
med stemmerne 33 for og 30 imod.

Afd. 195 — Tapperngije:

Pa det ekstraordinaere afdelingsmgade den 2. juni 2025 blev der stemt om huslejestigningen og dermed ogséa
gennemfarelsen af helhedsplanen. Resultatet blev 16 stemmer for og 31 imod, hvilket betyder, at forslaget blev
forkastet.

Pa sidste made blev det besluttet at bestyrelsen gnsker projektet gennemfart, selv om beboerne har stemt nej,
det er organisationens ansvar at afdelingerne bliver vedligeholdt tilstraekkeligt over en laengere periode.

MHK skulle aftklare de juridiske forhold omkring en endelig godkendelse og om det kraever en repraesentant-
skabsgodkendelse.

Neeste skridt er nu at afvente organisationsbestyrelsens mgde, hvor det endeligt skal besluttes, om sagen skal
sendes videre til repraesentantskabet via en Call-in, eller om organisationsbestyrelsen selv kan treeffe
beslutning om projektets videre forlgb.

Neeste skridt:

Afd. 193 — Mogenstrup:

Vi afventer urafstemningens udfald — entreprengren Kjaer Knudsen A/S er informeret om projektets stade, og
holder sig afventende i baggrunden.

Godkendt ved urafstemning og projekt og anlaegsbudget er tidl. godkendt af organisationsbestyrelsen

Afd. 195 — Tapperngje:
Vi afventer udfaldet fra organisationsbestyrelsesmgdet - entreprengren Kjeer Knudsen A/S er informeret om
projektets stade, og holder sig afventende i baggrunden.

Tidsplan:

e 193 — Mogenstrup — Vi afventer urafstemning der bliver foretaget i perioden 31. juli — 14. august
o 195 — Tapperngje — Vi afventer organisationsbestyrelsesmadet, om Call-in skal godkendes af
repraesentantskabet.

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:
Taget til efterretning

Ad 7 Droftelse og beslutning vedr. indsendelse af skema B til kommunen og brug af call-in
bestemmelsen for helhedsplan

Call-in” bestemmelse i almenboliglovens § 37, stk. 4-6 (Kilde: www.bl.dk)

DAB Lecjnerbo
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Reglen giver boligorganisationens overste myndighed (repraesentantskabet) adgang til at traeffe beslutning om
ivaerkseettelse af nedenstaende nedvendige foranstaltninger, hvis afdelingsmedets godkendelse ikke kan
opnas, eller forslaget forkastes ved urafstemning:

storre renoveringsarbejder,

starre energibesparende foranstaltninger,
boligsociale helhedsplaner og
fremtidssikring af bebyggelsen.

Qverste myndighed kan ikke delegere beslutningskompetencen til organisationsbestyrelsen.

Baggrunden for reglen er, at det i nogle situationer kan veere sveert at opna balance mellem hensynet til de
nuveerende lejeres behov og hensynet til tidssvarende og socialt velfungerende boligomrader i fremtiden.

Det er udgangspunktet, at de velkendte demokratiske processer fungerer godt og som hovedregel forer til
fornuftige og langsigtede losninger. Derfor er det kun i ovennaevnte helt szerlige situationer, der har veeret
behov for at styrke boligorganisationens beslutningsevne.

Udgangspunktet er saledes, at afdelingens indflydelse ikke tilsideszettes. Derfor skal boligorganisationen som
hidtil sege afdelingens tilslutning til arbejder og aktiviteter. Kan afdelingens samtykke til de pataenkte arbejder
0g aktiviteter ikke opnas i farste omgang, er det forudsat, at boligorganisationen gar i dialog med afdelingen om
tilretning af planerne, sa afdelingen kan ga ind for disse.

Kun i de helt szrlige tilfeelde, hvor det ikke er muligt at na til enighed om iveerksaettelse af arbejder og
aktiviteter, som efter everste myndigheds vurdering er nedvendige for at gore boligerne og boligafdelingen
tidssvarende og konkurrencedygtige for en bred kreds af boligsogende, kan overste myndighed beslutte at
gennemfare disse uden afdelingens samtykke.

Qverste myndigheds beslutning skal indberettes til Socialministeriet, sa ministeriet lobende kan vurdere
anvendelsen. Indberetningen indgives til kommunalbestyrelsen, der sender den videre til ministeriet.
Indberetningen skal indeholde en redegorelse for arten og omfanget af arbejderne og aktiviteterne og en
redegorelse for, at overste myndighed har fundet det nadvendigt at bringe bestemmelsen i anvendelse. Der
skal i den forbindelse redegores for de skridt, der har veeret taget for at sege at opna afdelingens samtykke.

BL anbefaler, at overvejelser om at traeffe beslutningen draftes med tilsynsmyndigheden inden beslutningen
treeffes.

Tvister mellem gverste myndighed og afdelingens lejere om brugen af call-in bestemmelsen kan indbringes for
beboerklagensevnet efter § 101, stk. 1, nr. 1 og stk. 2, i almenlejeloven.

Bestyrelsen har ligeledes i mail fra den 23. juni fra MK faet mail fra jurist Henrik Okdahl, hvor han beskriver
forholdet omkring brug af call-in bestemmelsen.

Indstilling:
Det er administrationens indstilling, at der bgr afholdes ekstraordineert repraesentantskabsmeade, hvor

repraesentantskabet endeligt godkender organisationsbestyrelsens beslutning om at bruge call-in
bestemmelsen.

Beslutning:

Bestyrelsen har faet udsendt helhedsplan og anleegsbudget for de to projekter som er godkend af bestyrelsen.
Bestyrelsen besluttede samtidig at de to projekter skema B indsendes til kommunen for godkendelse og at
anvende call-in bestemmelsen omkring projekt 195-0 Tapperngje. Bestyrelsen besluttede endvidere at der
mandag den 8. september afholdes ekstraordineert repraesentantskabsmade for godkendelse renoveringsplan
afd. 195-0 og anvendelse af call-in bestemmelsen.

DAB Lecjnerbo
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Ad 8 Udpegning af 4 ekstra medlemmer til landsreprasentantskabet jf. mail fra Tina Brorly 26.06.25

Pa det afholdte landsrepraesentantskabsmade i Lejerbo den 19. maj 2025 godkendte forsamlingen en
sammenlaegning af administrationsorganisationerne DAB og Lejerbo — og med virkning pr. 1/6 2025.

Sammen med godkendelsen af sammenlaegningen blev ogsa godkendt nye vedtaegter for DAB-Lejerbo.

Jfr. vediaegternes kapitel 3, § 6, stk. 2 fremgar, at hvert medlem er repraesenteret med to
landsrepraesentantskabsmedlemmer for de forste 500 boliger og yderligere et landsrepreesentantskabsmedlem
pr. pdbegyndt yderligere 200 boliger.

Jfr. vediaegternes § 6, stk. 4. star der, at boligorganisationer med op til og med 500 boliger udpeger
boligorganisationens bestyrelse af sin midte to repraesentanter. | boligorganisationer med flere end 500 boliger
udpeges ovrige landsrepraesentantskabsmedlemmer af enten medlemmets repraesentantskab eller af
medlemmets bestyrelse.

For Lejerbo Neestved betyder det, at | fra at veere repraesenteret med 6 personer, nu kan udpege 10
repraesentanter til landsrepreesentantskabet.

Nuveaerende medlemmer af landsrepraesentantskabet:

Roy Stange, Line Johansen, Lene Stange, Ole Nielsen, Palle Ostergaard, Rolf Voetmann

Indstilling:
Der udpeges yderligere 4 medlemmer.

Beslutning:
Christian Benzon udpeges som medlem og de resterende 3 medlemmer afventer til senere

Ad 9 Eventuelt
Fastsaettelse af dato og sted for kommende bestyrelsesmoder.

Folgende mgder er aftalt:

Ekstraordinzert repraeesentantskabsmode mandag den 8. september kl. 17.00

Bestyrelsesmgde: Tirsdag den 21. oktober 2025 kl. 17.00
Karrebaek (Roy kontakter afdelingsformand)

Tirsdag den 25. november 2025, kl. 17.00, Brogade
Regnskabsmgde
Formandskabet bedes give Tina Just besked om, hvor man onsker at spise efter modet.

Onsdag den 3. december 2025, Hotel Kirstine
Formgde for organisationsbestyrelsen, kl. 16.00 (lokale Samsg)
Repraesentantskabsmade kl. 17.00 (Trykkeriet)

Referat underskrevet via Penneo af:
Roy Stange, formand og dirigent
Line Johansen, naestformand

DAB Lecj}erbo
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