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Organisationsbestyrelsesmode, Lejerbo Naestved
Mandag den 7. april 2025. Feelleshuset, Osterskovvej 88, Lov

Deltagere:
Formand Roy Stange, naestformand Line Johansen bestyrelsesmedlemmer Rolf Voetmann, Kim Nielsen,
Lene Stange, Ole Nielsen.

Afbud:
Bestyrelsesmedlemmer Palle Ostergaard, Christian Von Benzon, Erik Gemmer.
Driftschefer Morten Lundsteen og Steen Andersen.

Fra regionskontoret deltager:
Forretningsfarer Michael Keis

Dagsorden:
1. Valg af dirigent og referent
2. Godkendelse af referat fra madet den 27. januar 2025
3. Orientering fra:
a) Formandskabet
b) Regionskontoret
c) Hovedbestyrelsen v/Erik Gemmer
d) Neaestved Kommune v/Christian Von Benzon
4. Afdelingerne
a) Afd. 286-0 Duesvej, godkendelse af anlaegsbudget vedr. ovenlysvinduer
Behandling af ansggning om tilskud fra organisationen
b) Afd. 219-0 Karrebaek, fijernvarme
5. Nybyggeri, status
6. Renoveringssagerne, status
7. Eventuelt

Ad 1 Valq af dirigent oqg referent

Dirigent Roy Stange.

Referent Michael Keis.

Ad 2 Godkendelse af referat fra 27. januar 2025

Referat er udsendt uden bemaerkninger, og er underskrevet af formandskabet.

Indstilling:
Referat godkendes.

Beslutning:
Godkendt.
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Ad 3 Orientering

a) Formandskabet

RS orienterede om at han havde veeret rundt i en del afdelinger. Renoverings-/byggesager fylder fortsat en del,
men det ser ud som om der er lys forude.

Godt initiativ fra KN og afdelingsbestyrelsen i Regnbueparken vedr. feellesmgde om aktiviteter og netveerk i
boligafdelingerne.

RS, MSO og MK deltog i John Christiansens bisaettelse.
LJ orienterede lidt omkring afdelingsmgde og ny bestyrelse pa Agerhgneve;j.

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:
Taget til efterretning.

b) Regionskontoret

Ny reform af kontanthjeelpen

Der er vedtaget en reform af kontanthjaelpen, som bl.a. betyder, at det bedre skal kunne betale sig at arbejde
samtidig med, at man far kontanthjeelp.

Loveendringen indebeerer ogsa, at kommunerne fra 1. januar 2025 ikke leengere vil have samme muligheder for
at yde seerlig stotte til personer med hgje boligudgifter eller stor forsgrgerbyrde. Dette risikerer at spaende ben
for indsatsen mod hjemlgshed og at forringe levevilkarene for psykisk sarbare.

Den seerlige statte, som man nu afskaffer, bevilges efter, at andre stgttemuligheder — herunder boligstatte — er
undersagt og/eller tildelt. Stetten kan bade deekke selve huslejen og de tilknyttede forbrugsudgifter (vand,
varme, gas, el mv.).

BL forudser, at flere nu kan fa sveert ved at beholde deres bolig, og at vi risikerer en stigning i hjemlgsheden.
BL forudser ogsa, at det vil blive svaerere for kommunerne at anvise hjemlgse til boliger, der ligger indenfor
deres betalingsevne. Dvs. at ventetiden pa at fa anvist en bolig vil stige, fordi kun de absolut billigste boliger
kan benyttes til anvisning. Dette vil forlaenge borgernes ophold pa diverse institutioner - i strid med
intentionerne bag en storstilet hjemlasereform.

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:
Taget til efterretning
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Arsregnskabet Lejerbo

Pa hovedbestyrelsens mgde i marts godkendte man administrationens regnskab for 2024. Det ser fornuftigt ud,
idet Lejerbo lander pa et overskud pd 1,5 millioner kroner. Overskuddet kommer farst og fremmest fra rente-
indtaegter og vil blive henlagt til administrationens arbejdskapital.

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:
Taget til efterretning.

Dialogmaderne vedr. sammenlaegning med DAB
Der er nu blevet afholdt dialogmgder om sammenlaegningen i bade DAB og Lejerbo.

For Lejerbos vedkommende er der holdt mgder i Vejle, Aalborg, Kebenhavn, Naestved og Hillergd. Omkring
200 beboerdemokrater har deltaget i mgderne.

Der blev stillet mange gode spargsmal og der kom mange fine pointer frem pa maderne. Spgrgsmalene er
siden blevet samlet op, og de 20 mest stillede spargsmal er sendt ud pa mail til alle dem, der har veeret
inviteret til dialogmgderne.

Generelt var stemningen positiv over for en sammenlaegning pa maderne, men den endelige afggrelse kommer
naturligvis farst pa landsrepreesentantskabsmgdet den 19. maj 2025.

DAB afholder deres repraesentantskabsmgde den 6. maj 2025.

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:
Taget til efterretning.

Personale:
Pa lokalinspektarkontoret pa Mangvej har vi ansat Peter Jensen som ny ejendomsfunktioneer.
Arne Rasmussen har meddelt, at han ensker at ga pa pension.

Vi pabegynder introduktion for vores ejendomsfunktionaerer til et nyt system til at registrere vedligehold pa
vores bygninger. FM-system NTI FM — er gennemfart i region Hillerad, og nu er det vores tur.

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:
Taget til efterretning.

Qvrigt:

Beredskabsplaner Neestved Kommune

MK har den 5. februar 2025 haft mgde med kommunen om beredskabsplaner og der er nyt mgde den 10. april
2025.

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:
Taget til efterretning.
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Udlejningsaftale Neestved Kommune

Behandling af udlejningsaftale med Naestved kommunen pagar fortsat, og i den forbindelse vil vi forsgge at
italesaette, at kommunen ogsa har et ansvar for de lejere som de anviser til vores lejemal. Vi afventer neeste
made.

Bestyrelsen har tidligere givet udtryk for, at man ikke gnskede at kommunen anviste til mere end lovpligtige 25%
af vores lejemal, og at de faste anvisninger derfor burde reduceres. Dels for at sikre attraktive boligomrader, og
dels da vi oplever at en starre del af de kommunale anvisninger er mere ressourcesvage beboere, der nogle
steder giver udfordringer i boligafdelingerne.

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:
Taget til efterretning.

Skimmel

Vi har fortsat en lejer der er hyper disponeret for skimmelsvampsporer. Lejer har vi nu har flyttet to gange med
udgangspunkt i undersagelser i de konkrete lejemal. Lejer bor nu i et af de nyistandsatte lejemal i Skovparken,
hvor der nu ogsa er udfordringer omkring evt. skimmelsvamp. Kommunen har kraevet nogle yderlige
undersagelser. Vi udfgrer yderlige undersggelser og har i feellesskab med vores jurist i Valby udarbejdet et
svarskrift. Vi er pt. i gang med yderligere undersggelser af tag rum.

Bestyrelsen har tidligere givet udtryk for, at vi selvfalgelig skal vaere meget opmaerksomme péa udfordringer med
skimmelsvamp og foretage de ngdvendige tiltag. Nogle bestyrelsesmedlemmer havde et vist kendskab til den
pageeldende lejer, der har haft udfordringer med skimmelsvamp i 3 tidligere lejemal, og fer den tid samme
udfordringer i andet boligselskab og mente at det ville veere umuligt at tilfredsstille den pagaeldende lejer.

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:
Taget til efterretning.

Envafors, drikkevand

Bolig Neestved har sendt et brev til Envafors med et enske om, at Envafors prioriterer bledgering af drikkevand.
Envafors har svaret at de pt. arbejder pa en starre analyse af NK-Vand A/S gkonomiske situation i de
kommende ar, og i denne analyse vil ogsa vurderingen af bladt drikkevand indga.

Indstilling:
@nsker bestyrelsen at vi kontakter Envafors med et gnske om blgdt vand, eller afventer vi udmelding fra
Envafors?

Beslutning:

Bestyrelsen besluttede at vi ogsa sender en anmodning til Envafors om prioritering af bledgering af drikkevand.

¢) Hovedbestyrelsen v/Erik Gemmer
Punkt udgar grundet afbud.

d) Naestved Kommune v/Christian Von Benzon
Punkt udgar grundet afbud.
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Ad 4 Afdelingerne

a) Afd. 286-0 Duesvej, godkendelse af anleegsbudget vedr. ovenlysvinduer.
Referat fra ekstraordinaert afdelingsmeode vedlagt oplaegget.

Der er afholdt ekstraordinaert afdelingsmgde den 27. marts 2025, hvor anleegsbudget var til afstemning.
Anlzegsbudgettet blev godkendt med et 30-arigt realkreditlan.

Tilrettet anleegsbudget blev udleveret pa madet, huslejestigningen reduceres fra 8,33% til 6,73%
Behandling af ansogning om tilskud fra organisationen.

Organisationen har via administrationen modtaget nedenstdende ansggning fra afdelingsformand
Pia Krog:

Naestved, den 30. marts 2025

Til organisationsbestyrelsen Lejerbo Nasstved.

Ansegning om filskud til huslejenedsaettelse i forbindelse med udskiftning af vinduer pa 1.sal i hele
bebyggelsen afdeling 286-0

Hermed skal jeg pa afdelingens vegne anssge om tilskud til huslejenedsastielse i forbindelse med
udskiftning af vinduer i afdelingen.

Pa et ekstraordinazrt afdelingsmede den 27-3-2025, besluttede de fremmedte beboer at takke ja til
udskiftning vinduer.

I hab om hurtig behandling pa organisationsbestyrelsens kommende made.

For afdelingsbestyrelsen

Formand
Pia Krog

Indstilling:

Organisationsbestyrelsen godkender anlaegsbudget vedr. ovenlysvinduer med en huslejestigning pa 8,33%, nu
reduceret til 6,73%

Organisationsbestyrelsen drafter og beslutter om der kan ydes tilskud til vinduesudskiftningen i afd. 286-0.
Hvis der ydes tilskud, besluttes hvor stor en procentdel der ydes.

Beslutning:
Bestyrelsen godkendte anlaegsbudget med huslejestigning pa 6,73% og optagelse af kreditforeningslan.

Bestyrelsen drgftede evt. tilskud fra dispositionsfonden. Med henvisning til det generelt lave lejeniveau i
afdelingen i forhold til organisationens gvrige boligafdelinger, besluttede bestyrelsen at der ikke ydes tilskud il
dette forbedringsarbejde.

Bestyrelsen tilkendegav dog, at man vil vaere positive for et tilskud til afdelingen pa det tidspunkt, hvor det bliver
negdvendigt at skifte den nuveerende varmekilde gas ud med varmepumper.

Lejerbo

Penneo dokumentnggle: LPCXB-UA1B8-SKBV2-INITT-TNIFN-LFUQI



LEJERBO | ORGANISATIONSBESTYRELSESM@DE | REFERAT 950

b) Afd. 219-0 Karrebak, fjernvarme

Pa et ekstraordineert afdelingsmgde den 24. februar 2025, godkendte man tilslutning til fiernvarmeprojekt
med AffaldPlus.

Det har efterfglgende vist sig, at der ikke var tilstrackkelig tilslutning til projektet fra gvrige grundejere i
Karrebaek, og projektet bliver derfor ikke gennemfart. Der var tilslutning fra 43%, kravet var 65%.

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:
Taget til efterretning.

Ad 5 Nybyaqggqgeri, status
a) Udviklingsplan Birkebjergparken og ungdomsboliger DUAB
Der er aftalt nyt mgde med LBF, Neestved kommune og Lejerbo mandag den 23. juni 2025.

Indstilling:
Taget til efterretning.

Beslutning:
Taget til efterretning.

Bestyrelsen gav udtryk for, at de var positive for at deltage i en udvikling af omradet, at en aftale med LBF og
DUAB omkring de 100 ungdomsboliger ogsa var interessant, og at administrationen skal arbejde videre pa nogle
konkrete lgsninger, herunder overtagelse at DUAB’s ungdomsboliger.

Det er dog en forudseetning at LBF deltager i denne del.

b) Fensmark ca. 35 — 40 lejemal

Vi afventer kommune og lokalplan for omradet.

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:
Taget til efterretning

c) Skovparken ved Kalbyris ca. 30 lejemal
Her venter vi p& resultatet af arkitektens droftelser med Naestved Kommune om planforhold.

MK orienterede om at der igennem omradet hvor vi har planlagt byggeri, i lokalplanen er beskrevet et grant
omrade, sa det bliver nok sveert at gennemfarer projektet.

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:

Vi forseger med en kontakt til kommunen omkring mulighed for at aendre i lokalplan, men ellers ma vi nok opgive
projektet.
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d) Nybyggeri i Broderup (Eblehaven)
Kontraktforhandlinger med arkitekt er faldet pa plads og der arbejdes videre med lokalplan.

RV orienterede om hans viden om projektet, og han mente at der nu var fremdrift i projektet politisk.

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:
Taget til efterretning.
e) NybyggeriiLov

Det lader til, at der er kommet "hul igennem” for sa vidt angar regionens arbejde med stgjforholdene og
arbejdet med udarbejdelse af lokalplan er ved at blive genoptaget.

Der vil blive afholdt mgde med grundejer og arkitekt i labet af neeste uge.

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:
Taget til efterretning.
f) Nybyggeri Mangvej

Ogsa her er der ved at ske noget. Grundejer har oplyst, at lokalplanen vil kunne forventes feerdiggjort i lobet
af sommeren 2025.

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:
Taget til efterretning.

Ad 6 Renoveringssagerne, status

a) Afdeling 065-0 Praestovej

Beboerorientering er omdelt 20. marts 2025.

Sidste rettelser vedr. facadelgsning og revner i keelder indarbejdes i udbudsprojektet
Udbuddet forventes opstartet i juni 2025 — hvor preekvalifikationsfasen opstartes
Behandling af skema B — jan — marts 2026.

Forventet byggestart — 2. kvartal 2026

Aflevering af byggeri forventes at veere 2. kvartal 2028.

Der er kommet ny radgiver pa projektet hos totalradgiveren, Kay Sig-densen, idet Nirmeen er stoppet
hos Norconsult.

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:
Taget til efterretning.
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b) Afdeling 102-0 Mangvej

e Beboerorientering er omdelt 11. marts 2025.

Mock-up bolig er fundet det er nr. 96, st. tv, hvor der pt. Indhentes tilbud fra entreprengrer der skal
bygge mock-up boligen. Arbejdet pagar fra 2. kvartal 2025

Herefter skal lgsningerne fra mock up boligerne indarbejdes i udbudsprojektet.

Projektet bliver sendt i praekvalifikation 3. kvartal 2025.

Tilbudsindhentning 4. kvartal 2025.

Forventet byggestart ca. 1. kvartal 2026

Forventet aflevering 1. kvartal til 1 kvartal 2028.

Der er kommet ny radgiver pa projektet hos totalradgiveren, Rasmus Hansen, der er projekteringsleder
pa projektet, idet Nirmeen er stoppet hos Norconsult.

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:
Taget til efterretning.

c) Afdeling 185-0 Gelsted
e Skema C er den 27. marts fremsendt til Neestved Kommune for deres godkendelse.

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:
Taget til efterretning.

d) Afdeling 191-0 Svendborgvej
o BU-mgdet afholdt 24. marts 2025, hvor gkonomien blev fremlagt:
o Huvis projektet stopper som veerende en helhedsplan med statte fra Landsbyggefonde
o Hvis projektet overgar til at vaere en ustattet renovering, hvor bygningsarbejderne skeeres til sa
det er det mest ngdvendige der bliver udfart.
o Ekstraordinaert afdelingsmgade bliver indkaldt til 30. april 2025, hvor beboerne skal stemme om
ovenstaende.

e Den videre tidsplan afheenger at beslutningen pa det ekstraordineere afdelingsmade.
o Nyhedsbrev bliver omdelt i uge 14.

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:
Taget til efterretning.
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e) Afdeling 193-0 Mogenstrup og afdeling 195-0 Tapperngje

Beboerorienteringer er omdelt den 4. marts 2025.

Landsbyggefonden har forhandsgodkendt de samlede omkostninger.

Der er udarbejder anlaegsbudgetter

Planlaegning af ekstraordinzert afdelingsmgde pagar — datoer fremsendes hurtigst muligt.

Forventet byggeopstart for 193-0 Mogenstrup er 1. august 2025 og for 195-0 Tapperngje forventes det
at veere 1. september 2025

Forventet aflevering for 193-0 Mogenstrup er 1. august 2026
Forventet aflevering for 195-0 Tapperngje 1. juli 2026.

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:
Taget til efterretning.

Ad 7 Eventuelt

Fastsaettelse af dato for naeste bestyrelsesmgde.

Neeste bestyrelses-/byggemgade blev aftalt til onsdag den 11. juni kl. 17.00 i feelleslokalet pa Mangve;.
ON sgrger for lokale m.v.

Byggeudvalg:
Nyt medlem af byggeudvalg bliver:

Praestavej ,Ole Nielsen.
Svendborgvej, Rolf Voetmann.

MK orienterede omkring et partnerskab der var indgaet omkring "Sundhed i boligafdelingerne” med BL,
Regionen og Lejerbo. Lejerbo har mgde med Neestved kommune omkring sundhed sidst pa ugen.

Ole blev valgt som nyt landsrepraesentantskabsmedlem og deltager i landsrepraesentantskabsmedet i maj.
Referat underskrevet via Penneo af:

Roy Stange, formand og dirigent
Line Johansen, neestformand
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                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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