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Referat af organisationsbestyrelsesmode/regnskabsmede Lejerbo Naestved
Onsdag den 24. november 2021, kl. 17.00
Modet afholdes pa Regionskontoret, Brogade 6, 4700 Naestved

Deltagere:

Formand Roy Stange, naestfermand Line Johansen, bestyrelsesmedlemmerne Lene Stange, Kristoffer Petersen,
Tom Brokholt, Palle @stergaard, Rolf Voetmann, John Christiansen.

Atbud: Erik Gemmer

Fra regionskontoret deltager: forretningstarer Michael Keis, driftschefer Steen Andersen, Morten Lundsteen og
sekreteer Tina Just (referent), direkter Mette Mollerhaj, Rikke Daugstrup (via Teams)

Dagsorden:

Godkendelse af referat fra 18. cktober 2021

Meddelelser fra administrationen

Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget
Godkendelse af anleegsbudgetter fra afdelingsmederne
Udlejningssituationen

Nybyggeri/renovering

Eventuelt

{22 B S E S e

Formand Roy Stange dbnede madet og bad velkormen.

Ad 1 Godkendelse af referat
Underskrift af referat fra 18. oktober 2021

Indstilling:
Godkendes og underskrives

Beslutning:
Godkendt og underskrevet

Ad 2 Meddelelser fra administrationen

Whistleblower-ordning pa vej

Der er kommet et nyt EU-direktiv, som siger, at alle virksomheder og organisationer med mindst 50
medarbejdere skal have en whistleblower-crdning. Det geelder selvfelgelig ogsa almene boligorganisationer og
administrationer. En whistleblower-ordning vil for vores vedkommende sige en ordning, som medarbejdere,
beboere og bestyrelsesmedlemmer kan indberette til, hvis de far mistanke om bedrageri eller underslaeb. Eller
hvis de er vidne til, at en kollega eller beboerdemokrat bliver udsat for personlige kraenkelser.
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BL er gdet i gang med at finde en l@sning, som alle boligorganisationer og administrationer kan tilmelde sig. En
lzsning der gar, at man som medarbejder eller beboerdemokrat anonymt vil kunne indberette sin anmeldelse til
et uathaengigt firma.

Nar lzsningen er klar, vil vi selvfalgelig timelde os. Vi forventer, at det kommer til at ske inden arsskiftet.

Politisk aftale aendrer udlejningen

Der er indgéaet en ny aftale, der har til formal at styrke den forebyggende indsats i flere boligomrader. Det er en
videreudbygning af aftalen fra 2018, der handler om parallelsamfund og den nye aftale skal sikre, at
boligomrader, der star pa kanten til at udvikle sig til parallelsamfund, far nye redskaber til at sikre en mere
blandet beboersammensaetning. Aftalen kommer til at betyde noget for udlejningen af vores boliger.

Konkret er der udpeget 58 boligomrader, der kaldes forebyggelsesomrader. Omraderne er fundet ved, at der
skal vaere mindst 1000 beboere, hvoraf andelen af indvandrere og efterkommer af indvandrere fra ikke-vestlige
lande er over 30 %. Desuden skal der veere opfyldt to ud af fire kriterier om uddannelse, andel af domte,
tilknytning til arbejdsmarkedet og indkomst. Disse omrader er ikke ghettoomrader eller udsatte boligomrader,
men er pa trinnet fer, kan man sige.

Med den nye aftale skal der indferes fleksibel udlejning, og der indferes regler om, hvem kommunerne ikke ma
anvise en bolig. Det gzelder blandt andet indvandrere fra ikke-vestlige lande, nyligt demte,
kontanthjzelpsmodtagere med videre. Vi har i ait 10 boligomrader pa listen over forebyggelsesomrader. Det er
Brendby Nord, Brendby Strand, Parkvej i Heje Taastrup, Agervang i Holbaek, Vaengerne pa Lolland,
Finlandsparken i Vejle, Holtbjerg i Herning, Trekanten i Holstebro, Havrevej i Thisted og Grenlandskvarteret i
Aalborg.

Aftalen far betydning for de omrader, der nu bliver forebyggelsesomrader. Men den far ogsé betydning for
andre boligomrader i de pagaeldende kommuner. For nar kommunen ikke laengere méa anvise bestemte
boligszgende til forebyggelsesomraderne, vil de anvise dem til andre boligomrader i kommunen. P4 den made
kan aftalen bade pavirke sammensaetningen af beboere i de 58 omrader og sammensaeiningen i andre
boligomrader i kommunen.

Derfor skal vi nu sammen med bestyrelserne i dialog med kommunerne om, hvordan vi bedst kan lese
opgaven med udlejning og anvisning ud fra den nye aftale.

RS:

Vi skal vaere opmeerksomme pa beboersammensaetningen pa Praestove]. Koncentrationen af
indvandrere er efterhanden stor.

LJ:

Det er fortsat mange udenlandske familier der anvises. Kommunen rader over hver 7. lejemal,
og aftalen er at der skat holdes igen ift. indvandrere.

MHK:
Vi udlejer via ventelisten og kan af den vej ikke regulere fordelingen af beboere. Det foreslas at emnet droftes
med Neestved Kommune pa kommende dialogmade.

Der er ingen forebyggelsesomrader i Neestved pt. Nogle boligselskaber i Naestved har mange indvandrere,
blandt andet Vandtarnsparken og i Birkehegnet.
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Ladestander til elbiler i boligafdelingerne

Vi har tidligere dreftet etablering af ladestandere i boligatdelingerne og aftalt, at vi pt. ikke igangseaetter en stor
udrulningsplan i boligafdelingerne, dels med baggrund i @kenomi omkring etablering {dyrt for afdelingen), og
dels pga. af en forventning om, at der er en udvikling der kan aendre markedsvilkarene.

Vi har nu faet mulighed for at indga en aftale med Andel (Clever) om, at de etablerer ladestandere i vores to
store afdelinger med over 200 lejemal - uden udgift for boligafdelingerne.

Vi vil deror drofte dette med de to afdelingsbestyrelser, hvis bestyrelsen ikke har indvendinger.
Er aktuelt i afdelinger hvor der ikke er mangel pa parkeringspladser. Skovparken og Manevej er de afdelinger
hvor det kan blive aktuelt.

Der er mange udbydere, men det er Clever der er markedsferende. Prisen for brugerne bliver den samme som
andre steder, hvor Clever har standere.

RS:

Aftalen med Clever lyder som en god ide, og som om Clever har vzeret pa forkant. Emnet har

veeret dreftet pd mange afdelingsmader, sa der er stor interesse for det,

JC:

@insker ogsa lasning til mindre afdelinger med mindre end 200 lejemai, hvor man ikke kan fa

"gratis” ladestandere,

MHK:

Det er muligt at etablere ladestandere i alle afdelinger, men kabling koster typisk mellem 60.000 og 75.000 kr.
Afdelingsmadet kan beslutte om man vil investere dette.

Samtidig tilfajes det, at der kigges pa abonnementsordninger til de mindre afdelinger. Nar vi indgar aftale med
Clever far samme betingelser/priser som alle andre.

Clever har lavet aftale med Dansk Supermarked nu Salling Group. Der kommer ladestandere ved mange af
Salling Groups butikker {Bilka, Fotex, Netto).

Kommunen har tidligere ikke matte medvirke til etablering af ladestandere pa offentlige parkeringspladser, men
det ma de nu.

Beslutning:
Organisationen er enige i at der indgas aftale med Clever i afd. 102-0 Mangvej og i 182-1 Skovparken.

Mere digital kommunikation, mindre fysisk post
| administrationen har vi igangsat et projekt, som skal sarge for mere digital kommunikation med beboerne og
andre i Lejerbo, s& servicen styrkes, papirforbruget reduceres og arbejdsgange lettes.

| forste omgang arbejdes der pa, at beboerne let og sikkert skal kunne hente deres forbrugsregnskaber pa
hjemmesiden, og at vi skal kunne underskrive dokumenter digitalt.

I labet af foraret forventer vi at ca. 80% af alle beboere i Lejerbo kan logge ind pa hjemmesiden og under "Min
bolig” f&r mulighed for at hente deres forbrugsopgerelse. Der vil i perioden kere en kampagne, hvor beboerne
far breve om, at de nu kan tiekke deres opgerelse pa hjemmesiden.
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1 2021 vil beboerne dog ogsa kunne hente deres forbrugsopgerelse hos deres varmemester, men fra 2022
forventer vi, at man som udgangspunkt kun vil kunne hente opgarelsen digitalt.

1 2021 vil vi desuden ga over til digitale underskrifter pa lejekontrakter, ansaettelseskontrakter og
arsregnskaber. Ved overgangen til digitale underskrifter pa arsregnskaber vil administrationen hjeelpe
beboerdemokratiet mest muligt, sa endringen skaber mindst muligt stej. Vi vil i 2021 kere en raekke piloter,
hvor vi far bestyrelserne over pa at underskrive digitalt. Erfaringerne fra dette vil s& kunne indga i den videre
udrulning af sendringen. £ndringen vil betyde, at vi far en mere effektiv sagsgang, og at vi undgér ventetid mod
Post Nord og de usikkerheder, der er i postgangen.

MM:

Forbrugsregnskaber kan sendes ud via mail, pd de beboere vi har mail pa. Kommer pr. mail i en vedheeftet fil.
Anszaettelseskontrakter underskrives allerede nu digitalt.

Mailadresser indhentet fra ca. 25.000 beboere,

Familieferie 2021 og 2022
Vi har igen faet midler fra Arbejdsmarkedets Feriefond til at serge for ferie for udsatte familier.

Midlerne mé ikke anvendes til administration eller aflanning af de medarbejdere, der star for at afvikle
ferieopholdene. Den udgift er i de tidligere ar blevet delt mellem de boligorganisationer, hvis beboere deltager
pa ferierne, og administrationsorganisationen. Konkret er der for organisationernes vedkommende tale om en
udgift p& max 335 kr. pr. deltager. Skal 10 beboere fra samme boligorganisation afsted pa ferie, vil det altsa
koste boligorganisationen omkring 3.350 kr.

Organisationsbestyrelserne vil derfor — ligesom de tidligere ar — blev bedt om at tage stilling til, om de ansker at
stette tilbuddet om familieferie.

Beslutning:
Organisation ensker fortsat at stette projektet.

Ny aftale om effektivisering

Boligministeriet, KL og BL er blevet enige om en ny effektiviseringsaftale for alle landets almene boliger. Aftalen
lzber fra 2021 til 2026. Malet er, at der skal effektiviseres for i alt 1,5 milliarder kroner. Dermed er der ikke
opsat bestemte mal for den enkelte boligorganisation, men kun for branchen som helhed.

Lige som for den tidligere effektiviseringsaftale gaelder det, at det er boligorganisationerne, som er ansvarlige
for at beslutte og gennemfaore tiltagene. Men denne gang skal de boligorganisationer, der har haft lave
effektivitetstal over en arraekke, udarbejde obligatoriske handleplaner for effektivisering.

Handleplanerne skal dreftes med kommunen pé det arlige styringsdialogmede.

| aftalen ligger der et szerligt fokus pa indkeb, effektiv bygningsdrift og energirenoveringer. Alene de
energirenoveringer, der ligger i de renoveringssager, man har igangsat, regner man med vil betyde en
effektivisering pa 300 millioner kr. ud af de 1,5 milliarder.

| administrationen skal vi nu have overblik over hvilke af vores boligorganisationer, der skal udarbejde
obligatoriske handleplaner. Herefter skal vi hjselpe med at udarbejde og implementere de naevnte handleplaner.
Og sé skal vi selvfelgelig hjselpe de avrige boligorganisationer med fortsat at have gje for
effektiviseringsmulighederne.
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Ad 3 Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget

Rikke Daugstrup:
Organisationens overskud=270.000 kr.

Overskud kommer fra renteindteegt og besparelser pa blandt andet kurser pga. Corona.
Besparelse er ikke lagt i nyt budget, da man forventer at der bruges det saedvanlige pa ovenstadende poster.

KP:

Stiller sporgsmal vedr. tillzegsydelser.

BD:

Forklarer sammenhasngen og informerer om, at Lejerbo er i dialog med Landsbyggefonden vedr. dette.
MM:

Tilfgjer at vi ikke leengere far bemzerkninger vedr. dette, men at det blot konstateres i
regnskabet/revisionsprotokol.

BS: Mener at afdelingerne ber gare mere brug af organisationen ifm. roller til afdelingsmederne, sa
afdelingerne kan spare penge ift. betaling af driftschefer der indtager dirigent eller referentrollen.

RD:
Protokollat bemaerkning vedr. afd. 222-0 Brandtsgade. Der er brugt alle opsparede midler +124.000 kr. pga.
nodvendig maling bade inde og ude. Har givet underskud pa driften.

Protokollat bemaerkning 767-2 Toksvaerd, der er brugt for meget til istandseettelse ift. opsparede midler. 4
lejemdl er istandsat ift. saedvanlige 1 pr. &r. De sma afdelinger er meget sarbare, da de har en lille skonomi.

Dispositionsfonden, der er mange penge pt., men der er helhedsplaner der skal afregnes.

Budgetter, nogle har faet mindre stigninger, og andre har fastholdt lejen.

Organisationens budget ligger op ad det fra sidste ar.

MHK: overskud gdr ind pa arbejdskapitalen, og kan evt. bruges péa en konference eller lign.

KP: Sparger ind til protokollat vedr. afdelingens henlzeggelser til vedligehold. Hvem laver granskningen som
skal veere udtert inden januar 20227

MSO: Opgaven er udbudt af BL, vi afventer svar pa hvem der skal granske. | farste udbudsrunde var der ikke
nok der bed ind pa opgaven. 2. rundes resultat afventes.

MHK: Lejerbo afventer udmelding fra brancheforening og ministeriet.

KP: Sparger ind til om budgettet er indeksreguleret pa de enkelte poster?
RD: noget er fremskrevetfindeksreguleret, men ikke posten til f.eks. meder og kurser.

MHK: Revisionsprotokol fra Vordingborg er sendt til bestyrelsen med posten, det rigtige er udsendt pa mail og
blev ligeledes omdelt p4 medet. Det skal underseges om repraesentaniskabet ogsa har faet den forkerte
protokol. LJ vil vende tilbage med hvad der er udsendt med post til repreesentantskabsmedlemmaearne.
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Vederlag
I henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indevaesrende regnskabsperiode (1/7

2021 — 30/6 2022) kr. 99.000 (afrundet i hele tusinder) til radighed til fordeling i bestyrelsen i Lejerbo, Naestved.

Organisationsbestyrelsen har tidligere besluttet, at belebet skal fordeles séledes at formanden far 2 andele og
de andre bestyrelsesmedlemmer hver far 1 andel.

Medmindre organisationsbestyrelsen meddeler andet, vil administrationen udbetale belobet efter denne
fordelingsnegle ved regnskabsarets udleb.

Indstilling:
Fordeling skal besluttes

Beslutning:
Formand Roy Stange frasiger sig sit vederlag.
Naestformand Line Johansen far 2 andele.

Vederlag skal deles i 9 andele hvoraf 2 gar til neestformanden, og 1 andel til svrige medlemmer, bortset fra
foermand Roy Stange.

Forud for madet er udsendt regnskab, arsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/7 2020 — 30/6 2021,
forvaltningsrevision for regnskabsaret 2020 for administrationsorganisationen samt budget for
boligorganisationen for perioden 1/7 2022 — 30/6 2023.

Desuden er udsendt et USB stik indeholdelse dels arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/7 2020 — 30/6
2021, dels budget for afdelingerne for perioden 1/7 2022 — 30/6 2023 og dels tilstandsrapport for afdefingerne.

Administrationen har forud for madet forhandlet afdelingernes forhold, herunder de skonomiske, og der
foreligger godkendelse af savel regnskab som budgetforslag fra aile atdelinger.

I den udsendte arsberetning er redegjort for arets resultat og balance i hovedtal samt status og udvikling i
boligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens disponible midler i
arbejdskapital, dispositionsfond og traekningsret.

Arsberetningen beskriver efterfalgende afdelingernes drift for det forgangne ar i forhold til underskud/overskud
samt strategi for effektiviseringer. Endvidere beskriver arsberetningen en vurdering af afdelinger i forhold til
vedligeholdelses-, udlejnings-, og boligsocial og skonomiske status.

| henhold til reglerne skal bestyrelsen forholde sig til revisionens fremhasvede forhold i revisionsprotokolat.

Afdeling 222-0, Brandtsgade

Revisionen af boligafdelingen har givet anledning til fremhaevede forhold i revisionspétegningerne vedr.
manglende henlaeggelser til daekning af udgifter vedr. planlagte vedligeholdelsesarbejder m.v. pa konto 116,
(planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelse}, i afdeling 222-0. Vi kan oplyse, at driftspavirkningen anses
for at veere ekstraordinaer. Langtidsbudgettet er korrigeret efterfelgende og godkendt pa afdelingsmadet,
séledes at driftspavirkningen ber kunne undgas.

Afdeling 767-2, Toksvardparken
Til revisors fremhaevelse af forhold om driftspavirkning pa konto 117, istandseettelse ved fraflytning, i afdeling:
767-2 kan vi oplyse, at henlaeggelsen set over en arraekke skannes at vaere passende.

Organisationen
Modregning af indtaegter fra tillzegsydelser i udgifter til tillaegsydelser, sker for at sikre sammenlignelighed med
andre boligorganisationer der falger sammen praksis.
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Atdelingsbudgetter

741 |IB

Nedenstdende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejereguleringer i de enkelte
atdelinger for den kommende periode.

Afd. Afd. navn Boligtype Gaeld_ende Komrr_lende fEndring | Endring i
leje leje per m? %
065-0 Praestavej Familiebolig 725,21 731,04 5,83 0,80%
102-0 Manavej Familiebolig 735,56 749,33 13,77 1,87%
155-0 Manahytten Institution 1.246,64 1.246,64 0,00 0,00%
181-0 Skelby og Glumse Familiebolig 957,16 981,67 24,51 2,56%
181-0 Skelby og Glumseg fEldrebolig 1.040,32 1.064,86 24,54 2,36%
181-1 Sabo ldrebolig 1.123,98 1.156,18 32,20 2,86%
182-1 Skovparken, Kastanievej Familiebolig 971,23 971,23 0,00 0,00%
182-1 Skovparken, Kastanieve] Ungdomsbolig 922,89 922 89 0,00 0,00%
185-0 Gelsted Familiebolig 853,46 870,15 16,69 1,96%
185-0 Gelsted ldrebolig 1.013,21 1.029,93 16,72 1,65%
191-0 Svendborgvej Familiebolig 908,68 917,06 8,38 0,92%
193-0 Mogenstrup Familiebolig 861,86 861,86 0,00 0,00%
193-0 Mogenstrup Ungdomsbolig 816,40 816,40 0,00 0,00%
193-0 Mogenstrup fldrebolig 1.085,60 1.085,60 0,00 0,00%
195-0 Tapperngje Familiebolig 823,87 823,87 0,00 0,00%
195-0 Tapperngje Ungdomsbolig 797,09 797,09 0,00 0,00%
207-1 Herlufmagle, Birkevzenget Familiebolig 871,56 884,07 12,51 1,44%
219-0 Bygaden Karrebaek Familiebolig 911,77 927,76 15,99 1,75%
220-0 Grannegade Familiebolig 950,58 960,31 9,73 1,02%
222-0 Brandtsgade Familiebolig 926,46 941,90 15,44 1,67%
2270 Brederup, Everdrup Familiebolig 902,05 902,03 -0,02 0,00%
227-0 Braderup, Everdrup Ungdomsbolig 763,74 763,72 -0,02 0,00%
2270 Brederup, Everdrup Aldrebolig 1.010,99 1.010,97 -0,02 0,00%
261-0 Egelund FAldrebolig 1.047,54 1.059,29 11,75 1,12%
263-0 Hyllinge Familiebolig 819,60 844,07 24,47 2,99%
268-0 Lynaesvej Familiebolig 869,49 871,78 2,29 0,26%
286-0 Rannebaegk, Duesvej Familiebolig 802,94 802,94 0,00 0,00%
319-0 Kirsebzrlunden Familiebolig 042 54 942,54 0,00 0,00%
319-0 Kirsebarlunden Ungdomsbolig 823,96 823,96 0,00 0,00%
338-0 Birkevaenget, Birkevang Aldrebolig 1.125,85 1.148,97 23,12 2,05%
370-0 Regnbueparken Familiebolig 953,63 971,02 17,39 1,82%
370-0 Regnbueparken Ungdomsbolig 810,76 828,18 17,42 2,15%
399-0 Jsterskovvej Lov Familiebolig 921,98 921,98 0,00 0,00%
399-0 Psterskovvej Lov Ungdomsbolig 816,70 816,70 0,00 0,00%
493-0 Kirkestreade Familiebolig 880,70 899,62 18,92 2,15%
538-0 Havnen Familiebolig 811,11 822,07 10,96 1,35%
Stenskovvej, Holmegaardsvej,

539-0 Nzestvedvej Aldrebolig 885,89 887,54 1,65 0,19%
577-0 Bystasvnet seldrebolig Fldrebolig 897,22 904,98 7,76 0,87%
728-0 Elleparken Familiebolig 981,30 1.001,17 19,87 2,02%
728-1 Skovburren Familisbolig 919,93 906,23 -13,70 -1,49%
740-0 Spireeavej Al|drebolig 1.185,88 1.204,17 18,29 1,54%
751-0 Rgjlehaven Familiebolig 1.035,86 1.037,15 1,29 0,12%
752-0 Skovbo Familiebolig 1.028,16 1.028,16 | 0,00 0,00%
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763-0 Vejgérden Familiebolig 1.018,52 1.042,64 2412 2,37%
767-1 Tokesvej FEldrebolig 1.124,50 1.139,37 14,87 1,32%
767-2 Toksvaerdparken Familiebolig 1.005,71 1.022,50 16,79 1,67%
789-0 Holmegérd /Eldrecenter ldrebolig 1.119,76 1.123,45 3,69 0,33%
985-0 Agerhanevej Familiebolig 925,79 946,57 20,78 2,24%
1238-0 | Startbo Sneppevej Familiebolig 968,29 985,99 17,70 1,83%

Der var herefter ikke yderligere bemzaerkninger til dette punkt, og det konkluderedes,
at beretningen blev godkendt,
at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imadekommet

at arsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet, herunder regnskab for afdelinger uden
gennemfert afdelingsmede: 155-0, 338-0 og 577-0.

at budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgetter blev godkendt, herunder budget for afdelinger
uden gennemfart afdelingsmode 155-0, 338-0 og 577-0.

Ad 4 Godkendelse af anlaegsbudgetter fra afdelingsmoderne

Afd. 207-1 anlaegsbudget vedr. udskiftning af dere og vinduer kr. 2.389.000 og en lejeregulering pa 8,19%

Indstilling:
Anlaegsbudget og lanoptagelse godkendes

Beslutning:
Organisationen godkender anlaegsbudget for afd. 207-1

Afd. 065-0 Praestovej Anlsegsbudget for LBF-helhedsplan

Den 29. april 2020 godkendte bestyrelsen helhedsplan for Praestevej. Helhedsplan er nu revideret og der er
modtaget ny finansieringsskitse fra LBF — saledes at der kan udarbejdes anlaegsbudget for renoveringssagen.
Der har vaeret afholdt byggeudvalgsmeder og budget anbefales af byggeudvalget.

Finansieringsplan er en kapitaltilfersel pa kr. 1.000.000 dvs. kr. 200.000 for Naestved organisationen,
feellespulje tilskud kr. 3.000.000 og traekningsret kr. 1.000.000, samme som oplyst pa medet den 29. april 2020,
samt en lanefinansiering af resten.

Anlazgsbudget vedlagt som viser en lejeregulering (stigning) pa 9%

Anlagsbudget er indsendt til kommunen. Skal godkendes pa ekstraordinzert afdelingsmade den 8. december
2021.

RS:

Kritiserer Lejerbo og radgiver for handtering af Przestovej-sagen.

Ros til Randi fra byggeafdelingen.

LJ:

Sag diskuteret pa forrige byggemede. @nske om huslejestigning pad max. 10%. Balanceret ventilation er fjernet
fra projektet for at ramme de 9%, som huslejereguleringen budgetteres med.

Der gives stette il tilgaengelighedsboliger, men kun 75% mod tidligere 100%. Der skai laves 12 tilgeengelig-
hedsboliger, mod de planlagte 6.
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KP:

Eftersparger akonomisk ramme ift. renoveringssager, og stiller spergsmal til hvardan man kan preesentere et
budget med en lejestigning pa 29%.

MHK:

Rammen vedtages af organisationsbestyrelsen. Den var i afd. 065-0 pa 6-7%. Dette kunne ikke overholdes og
derfor skal organisationen nu godkende de 9%.

Skema B laves pa konkrete tilbud, og der kan huslejestigningen zendre sig. Landsbyggefonden godkender
prisstigninger og ekstra udgifter undervejs.

Debat om differentieret husleje for tilgeengelighedsboliger
MM: Difterentieret husleje er lovbestemt, og boligafdelingerne kan ikke aftale sig ud af dette.

Indstilling:
Anleegsbudget godkendes

Beslutning:
Organisationen godkender anlzegsbudget for afd. 065-0

Ad 5 Udlejningssituationen
Michael Keis oplyste at der er 5,948 ansagninger til en familiebolig registreret pa ventelisten, heraf er 2.934
aktive,

Flere af disse ansegninger seger pa forskellige rumtyper og forskellige afdelinger og i alt er der 49.894 ansker
til boliger fordelt pd eksternefinterne samt pa aktive/i bero.

Venteliste Boligart Trum | 2yum | 3rum | 4rum | 5 rum ﬂ?::(ter
Ekstern Familiebolig | 1.446| 9.058| 12.035| 5.194 201 | 27.934
Ekstern i bero Familiebolig 728| 5.510| 8.363} 3.347 771 18.025
Intern venteliste Familiebolig 2 220 303 147 6 678
Intern i bero Familiebolig 7 78 102 30 0 217

4.757| 15.289| 20.846| 8.718 284 | 49.894

En fraflytningsstatistik for boligorganisationens familieboliger viser, at der i regnskabsaret har veeret 175
fraflytninger fra boligorganisationens i alt 1.774 familieboliger svarende til en fraflytningsprocent pa 9,9.

Der har i alt veeret 229 fraflytninger af boligorganisationens i alt 2.104 lejemal, svarende til en fraflytningsprocent
pa 10,8.

Udlejningssituationen i Lejerbo Neestved er god og der er en lang venteliste.

MHK:
Enkelte afdelinger har lidt udfordringer med udlejningen af enkelte specielle lejligheder, som afd. 191-0,
Svendborgvej, hvor det er de store 2 og 3-vaerelses boliger pa tagetagen.

Udlejningen gar fint i Fladsa omradet Der er normalt ikke problemer med udlejningen — dog med undtagelse af
ungdomsboligerne, da vi ikke har s4 mange ansegere under uddannelse til disse, sd disse lejemal udlejes
sommetider til andre end unge under uddannelse.

Der er fast kommunal anvisningsret til boliger i afd. 227-0 Broderup. Vi har aftalt med Naestved kommunen og
bestyrelsen, at vi hjeelper med udlejningen af boliger | Brederup, hvor der er 100% kommunal anvisning, sa en
del af lejemalene er derfor udlejet pa normal udlejning via vores ventelister.
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Udlejningssituationen i Susa er lidt svaerere end i Naestved byomrade, som i alle andre sma afdelinger i udkanten
af kommunen men der er ikke udlejningsproblemer.

Glumse afd. 207-1 og 338-0 Birkeveenget/Gartnervaenget/Birkevang, Herlufmagle, udlejes af kommunen med
fast anvisningsret.

Vedr. Separk Allé overvejer kommunen hvad disse skal bruges til i fremtiden.

{ afd. 185-0, Bakkedraget/Stenagergardsvej/Helgesvej, Gelsted, er der ikke udlejningsvanskeligheder med
rackkehusene. Bade pa Helgesvej og Bakkedraget, har kommunen anvisningsretten til nogle seldreboliger, som
er anvendt til bofallesskaber, disse star pt. tomme. Disse lejemal indgér i LBF plan om ombygning.

| Fensmark er der ingen udlejningsvanskeligheder, og der forventes ingen lejetab.

| Toksvaerd er der 8 lejemal der star tomme i det gamle plejehjem. Det er kommunen der har anvisningsretten til
disse lejemal. Pt. draftes en mulighed for ombygning med Naestved kommune.

Indstilling:
Punktet tages til efterretning

Beslutning:
Taget til efterretning

Ad 6 Nybyqggeri/renovering

MHK:
Sagerne gennemgas i detaljer pa kommende bestyrelsesmade.
Det foreslas at formandskabet afholder made med forretningsferer og byggeafdelingen om evt. kommende

projekter,

RS:

Teet-lav er attraktive.

Kunne vaere interessant at kigge pa Mogenstrup Kros grund. Maske relevant at drefte med hovedbestyrelsen.
LJ:

Birkebjergcentret skal renoveres og mange aktiviteter flyttes dertil. Det kan gere omradet mere attraktivt ift.
boligbyggeri og ligeledes ved sundhedscenteret pa Preestavej.

Potentielle byggesager

Nye boliger, kommunalt grundstykke v. Agerhenevej:
Grunden er under bebyggelse af anden bygherre. Sagen lukkes.

Nye boliger, Mangvej 21
Naestved Kommune har i august maned 2021 meddelt at omradet ikke prioriteres til aimene boliger. Sagen

stopper.
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Vedr. Renoveringer

Aldeling 182-1 Skovparken

MS:
Der er valgt ny afdelingsbestyreise

Er i gang med etape 7, og planen holder. Aflevering efter nytar.

Arbejderne omfatter total indvendig nedrivning af stueetager og delvis 1. sale pa de blokke hvor boligerne har
1. sal. Efterfeigende skiftes bundrem og der skimmelsaneres i krybekeeldre, som fyldes op, isoleres og far
udlagt nyt terreenda=k med gulvvarme.

Projektet, i alt 211 razkkehuse, er opdelt i 7 etaper hvoraf etape 1 0g 4 er med 1. sal.

Etape 1-3 er Skovstjernevej, etape 4-6 er Skovsyrevej, og etape 7 omhandler 20 boliger pa Kastanjevej.

Tidsplan:
Byggeriet som startede op i juni 2019, har rundet 30% i f=erdigudfert renoveringsarbejde.
Etape 1- 6 er feerdigrenoverede og alle er flyttet hjem.

| etape 7 er alle udilyttet og de ferste flytter hjem i de kommende uger.
Projektet forventes fortsat endeligt afsluttet i december 2021, hvor den sidste flytter hjem lige inden jul.

Den sidste etapeaflevering er flyttet til den 10. januar 2022, og den formelle AB92 aflevering af hele hoved-
entreprisen er sat til den 24. januar 2022, hvorefter sagen overdrages til driften.

Det overordnede byggeri forlaber nu planmaessigt, men opstarten pa etape 7 gav nogle uforudsete
forhindringer, som har kostet nogen omprojektering pa tidsplanen, men som Rambgll har udfert uden ekstra
beregning for en stor del af det.

Visse uforudsete problemer har dog givet anledning til ekstra undersagelser, hvilket isaer omhandier gasbeton-
vaegge. Alle gasbetonvaegge omkring baderum i alle 20 boliger matte rives ned og bygges op pa ny med
tilharende felgearbejder, da de var sa porese og revnede, at det ikke var statisk forsvarligt at lade de gamle
vaegge sta. Her skulle kun 8 tilgaengelighedsboliger veere revet ned.

De indvendige gasbetonvazgge pa bagsiden af ydervaeggene repareres efter behov, og for at holde udgiften
nede repareres kun, hvor revnerne er sa dybe, at de har flaskket den eksisterende rutex.

Det vil sige, at man nogen steder ved det faerdige resultat, kan fornemme en szetning bagved den eksisterende
rutex. Alternativet havde vaeret at fjerne al rutex i alle 20 boliger, spartle og starte forfra. Her er det valgt at
nejes med at male alle veegge, selvom dette oprindeligt ikke var med i helhedsplanen.

Bygningerne pd Kastanjevej er generelt i darligere byggeteknisk stand, end Skovstjernevej og Skovsyrevej.
Byggeudvalget har besluttet at skifte indvendige varmeslanger under gulve, de steder hvor gulvene skulle
udskiftes — altsa de 8 tilgzengelighedsboliger, ligesom nye terrassedare er taget med, da de gamle skydedore
flere steder ikke kunne abnes uden brug af stor muskelkraft.

Men det betyder ogsd, at de 12 renoveringsboliger, som ikke havde nyt treegulv i helhedsplanen, fortsat star
med de snarligt udtjente varmeslanger under gulvene efter renoveringen.

Byggeudvalget har pa Kastanjevej forsegt at veegte de nedvendige arbejder, som har givet mest vaerdi for
pengene.
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&konomi:

Entreprengrens ekstraarbejder af nadvendige ydelser, som ikke har vaeret indeholdt i udbudsmaterialet, er
lebende blevet vurderet og forhandlet, og tilvalgte ydelser med direkte sammenhaeng til projektet er blevet
vendt med byggeudvalget.

Vi fik i februar gennemgaet budgettet og det dengang forventede slutresultat med Landsbyggefonden og
orientering til Kommunen, hvorefter ovenstaende etape 7 blev blotlagt, med nogen flere tillaagsydelser en der
var forudset.

Det forventes dog fortsat, at de samlede ekstraarbejder kan deekkes af sagens reguleringskonto, og at den
besluttede huslejestigning pa 26% kan fastholdes efter byggeregnskabet ved skema C, som forventeligt vil
blive indsendt i juni-juli 2022 og endeligt godkendt i august-september 2022.

Afdeling 065-0 Praestovej

I forhold til helhedsplanen for 2016 har de tilkomne elementer medfgrt en meget stor huslejestigning, hvor
gkonomien nu er opdateret og er pa kr. 116.850.926,- | 2021/K2 priser

Der afholdes ekstraordinzert afdelingsmede den 8. december 2021 vedr. helhedsplanen.

De tilkomne elementer er:

» Supplerende geotekniske undersegelser

e Yderligere ekstrafundering, ligesom funderingsprincippet er aendret, da minipasle som oprindeligt
beskrevet ikke er vurderet egnet til projektet.

¢ Hulmursisolering af facader

» |solering af brystninger ved vinduer

o Etablering af varme i badeveerelser.

Dertil har der veeret snske om sendring af:

e Udskiftning af vinduer ved altaner og kekken - Alle vinduer onskes udskiftes, da BaneDanmark, giver
et tilskud til de vinduer der vender mod banelegemerne med nye 3-lags lydisolerede vinduer, sa alle
vinduer kommer til at fremsta ensartede.

» Udskiftning af altaner - er udgaet, da LBF ikke stotter disse, dog har vi udbedring af kuldebroer ved
altaner.

e Ventilation i boligerne er fravalgt, pga. den store huslejestigning.

Ifm. den store huslejestigning antaegsbudgetiet har afstedkommet, har projektleder og radgiver afholdt made
med LBF, for at here om de kunne hjzelpe med de udfordringer der har vaeret for at holde huslejestigningen
nede under 10% som afd. enskede.

LBF har fremsendt en tilrettet finanseringsskitse, hvor vi nu er ved at beregne det nye anlaegsbudget udfra.

Sagen skal herefter godkendes i afdelingen og kommunen, pa baggrund af finansieringsskitse og
huslejeberegning m.v.
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Afdeling 102-0 Mangvej

Projektet har modtaget en finanseringsskitse fra LBF i november 2020, og er ved at blive tilrettet, udfra den
oprindelige helhedsplan fra 2016, hvor der er kommet yderligere ensker og sendringer til.

Skitse til huslejestigning er for voldsom, sa den er sendt tilbage til LBF.
Den farste del af budgetarket er blevet godkendt og tilrettet af LBF.
Herefter vil byggeudvalget blive indkaldt til et orienterende mede om sagen, far det kommer til afstemning pa et

afdelingsmade.

Afdeling 185-0, Gelsted:

MSO:
Der er valgt ny radgiver, og det har vaeret vanskeligt at finde entreprengrer. Men, det er nu lykkedes.
Vi afventer tilbud.

Helhedsplanen er faerdig projekteret og byggetilladelsen fra kommunen er lige modtaget.

Projektet gores nu klar til at udbud for at finde en hovedentreprenar. Det har taget sin tid at finde entreprengrer
som har vist interesse for opgaven, og det skyldes hovedsageligt at de fleste mellemstore virksomheder har
ordrebegerne fyldt. Alligevel er det lykkedes os at finde 6 bydende som vi regner med at indkalde til licitation. Vi
fremsender projektmaterialet snarest og forventer at kunne holde licitation i januar 2022. Herefter vil
projekttidsplanen se séledes ud:

Udbudsperiode november 2021
Afholdt licitation: fanuar 2022
Skema B godkendelse hos kommunen maris 2022
Opstart af byggesag april 2022
Aflevering af byggesag april 2023

Afdeling 191-0 Svendborgvei:

STA:
Godkendt pa afdelingsmede. Moderat huslejestigning.

RS:
Mener at der bruges for mange penge pa eksterne radgivere.

Helhedsplanen er siden sidst blevet godkendt pa det besluttende afdelingsmede 2. august 2021.
Efter det besluttende afdelingsmede har WSP Orbicon udarbejdet byggeprogram frem til og med
dispositionsforslag. Der er i denne fase udfent bygningsundersegelser i de 4 blokke (6 udvalgte lejligheder i

hver blok) for at unders@ge omfang af evt. forurenede bygningsdele.

Der er ligeledes udfert TV-inspektion af kloakker i de 4 blokke, for at kunne vurdere eventuelle skader pd
kloakken inden totalradgiveren skal i gang med at projektere.

Til sidst er der udfort geotekniske undersagelser for at kunne bestemme baereevnen af jorden, hvor der skal
etableres elevatorer til tilgeengelighedsboligerne ved blok 12 og 13.
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Pt. afventer projektet at der bliver fundet en totalrddgiver pa den rammeaftale der pt. eri udbud.
Det forventes at der kontraheres med denne ultimo december 2021, hvorefter der i januar 2022 vil ske en

overdragelse af dispositionsforslaget til totalradgiveren, der herefter pabegynder den videre projektering frem til
udbud i hovedentreprise.

Afdeling 193-0 Mogenstrup:

MSO:
Der er valgt bestyrelse og medlemmer til byggeudvalg.

Vi har faet myndighedernes tilsagn og helhedsplanen er godkendt af beboerne i Mogenstrup.

Renoveringsarbejderne i Mogenstrup og Tappernaje er planlagt at blive udfert under samme paraply, da de
arbejder, der skal udfares i stor udstrazkning er ens, og da ombygning til tilgaengelighedsboliger skal udfares pa
samme hustype i begge afdelinger. P4 grund af gentagelseseffekt forventes en besparelse i bade projektering
og udferelse.

Den farste fase af projekteringen forestas af WSP Danmark, som ogsa har udarbejdet helhedsplanerne, er
afsluttet i Mogenstrup og pabegyndt i Tappemagje.

Forelabigt er der udfert indledende miljgundersegelser af bygningerne samt 3D-registrering i enkeite boliger.
Senere skal der udferes TV-inspektion af kloakker og geotekniske undersegelser ved ungdomsboligerne
(Tappernaje). Disse undersagelser kraaver ikke adgang til boligerne.

WSP Danmark afslutter deres radgivning ved udgangen af november 2021.

Detailprojekteringen udfares pa grundlag heraf af den radgiver, der opnar rammeaftale med Lejerbo, og
pabegyndes i december/ januar 2021/ 2022.

Afdeling 195-0 Sandagervaenge/Rypevaenget, Tapperngje:

Se venligst under afdeling 193-0 Mogenstrup. Renoveringsarbejderne i Mogenstrup og Tapperngje er planlagt
at blive udfgrt under samme paraply.

Ad 7 Eventuelt

KP:
Stopper i organisationsbestyrelsen pr. 31.12,21. Kommunen skal udpege nyt bestyrelsesmedlem.
Kristoffer takkede for samarbejdet, men @nsker at give plads til andre.

MHK:
P4 repraesentantskabsmedet 6. december 2021 vil administrationen komme med et indleeg vedr.
baeredygtighed og biodiversitet i afdelingerne. Line bidrager med eksempel fra afd. 065-0.

Der gares rigtig meget i Lejerbo Neestved allerede ift. energirenoveringer. Der arbejdes med beeredygtighed i
hele organisationen.

Folder udleveret, bruges som baggrund for opleeg pa medet 6/12.

Lejerbo



LEJERBO | MODE | REFERAT 749 B

LS:
Starre fokus pa affaldssortering i afdelingerne. Feijlsortering af affald koster dyrt for afdelingerne.

RS:
Vi skal veere mere abne for de nemme og gode lasninger, f.eks. brug af regnvand i toiletter.

Kommende meder:

Repraesentantskabsmede:
Mandag den 8. december 2021 kl. 17.00 Hotel Kirstine

Nzeste bestyrelsesmede med Byggeafdelingen:
Mandag den 17. januar 2022 kl. 17.00 i feelleshuset i Lov, 4700 Naestved

Neeste ordingere bestyrelsesmede:
Tirsdag den 15, februar 2022 kl. 17.00 i fzelleslokalet, Rosengarden, Braderup, 4733 Tappemoje

Referent: Tina Just

Referat godkendt

Dato: é//Z’ 202-/

/% 77

Roy Stinge, formand
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